I. Postanowienia ogolne

§1

1. Spoltdzielnia nosi nazwe ,,Pabianicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa” 1 zwana jest dalej
Spoétdzielnig. Dopuszcza si¢ uzywanie skroconego zapisu nazwy Spotdzielni — PSM.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Pabianice.

§ 1t

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisOw prawa oraz postanowien niniejszego
Statutu i opartych na nich regulaminéw.

§2
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.
§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkoéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie
- kod PKD 68.32.Z,

2) obstuga nieruchomo$ci na wtasny rachunek, kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek
- kod PKD 68.10.Z,

3) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
- kod PKD 68.10.Z,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek
- kod PKD 68.20.Z,

5) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg
- kod PKD 90.04.Z,

6) dzialalno$¢ zwigzana ze sportem
- kod PKD 93.19.7,

7) dziatalno$¢ rekreacyjna
- kod PKD 93.29.Z,

8) zamiana lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy a takze posrednictwo w ich
sprzedazy w zasobach Spoétdzielni lub niestanowigcych wiasnosci Spotdzielni
- kod PKD 68.31.Z.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz cztonkow odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych i garazy, a takze udziatu we wspdtwtasnosci
w garazach wielostanowiskowych,



4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wlasnosci tych domow,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych 1 garazy,

7) budowanie lokali uzytkowych, garazy w celu przeniesienia na rzecz czlonkow
odrebnej wlasnosci tych lokali, wynajmowania cztonkom lub innym osobom lub
w celu sprzedazy,

8) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

§5

Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spotdzielnia:

1)

prowadzi gospodark¢ zasobami mieszkaniowymi 1 zarzadza nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni, jak rowniez nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ cztonkow Spoétdzielni,

1') zarzadza nieruchomogciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na

2)
3)
4)
5)

podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielem) tej nieruchomosci,
prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

moze nabywac tereny na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna,

prowadzi spotdzielcze biuro posrednictwa w obrocie nieruchomog$ciami.

§6

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio

z realizacjg celow okre$lonych w § 3, a w szczegolnosci:

1) dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wilasne i 0s6b trzecich,

2) ustugi inwestycyjne, a w tym powiernictwo i nadzor inwestycyjny na potrzeby wlasne
1 0sOb trzecich,

3) dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie utrzymania sprawno$ci technicznej instalacji
1 urzadzen w budynkach wtasnych 1 0sob trzecich,

4) wynajem lokali i wydzierzawianie terenow.

Spotdzielnia moze tworzy¢ organizacje gospodarcze lub przystepowaé do innych

organizacji gospodarczych dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do

innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore

rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czegsci udziatéw (akeji) tych organizacji.

§ 6"

Spotdzielnia moze sprzedawac lokale osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

§7

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych budowy lub
nabywania budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nich lokali jest Walne
Zgromadzenie.

1.

§ 7"

Zatozenia organizacyjno-finansowe powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:



1) krag oséb (nabywcoéw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanych inwestycji,

2) standard techniczny i funkcyjno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przyszitych uzytkownikow, kredyt
bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji oraz ustalania wartosci poczatkowej kosztu budowy lokali uchwala Rada

Nadzorcza.
§8
Skreslony.
§9
Skreslony.
1. Gospodarka Spoéldzielni
§ 10

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego.
§ 11

1. Spotdzielnia tworzy fundusze:

1) fundusz udziatlowy — powstaty z wptat udziatéw cztonkowskich dokonywanych do
dnia 8 wrzesnia 2017 r. lub innych zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy — powstaly z wplat wpisowego przez cztonkéw Spoétdzielni
dokonywanych do dnia 8 wrzesnia 2017 r. lub innych Zrédel okreslonych
w odrebnych przepisach,

3) fundusz zasobéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4Y) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz wkiadow zaliczkowych, m.in. fundusz na termomodernizacj¢ budynkow
1 fundusz na modernizacj¢/wymiane urzadzen dzwigowych,

6) fundusz na sptate kredytow i odsetek,

7) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,

8) fundusze wymagane odrgbnymi przepisami, w tym fundusz socjalny i fundusz
rezerwowy z aktualizacji wyceny.

2. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia —
w trybie zmiany niniejszego Statutu.

2'. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

22, Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagniecie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

23. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie kosztow
1 przychodow z tytutu optat, o ktorych mowa w § 98.

2%, Finansowanie remontéw jest realizowanie zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasoboéw mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo-finansowych uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.



2°.Spotdzielnia prowadzi ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkow funduszu

25,

2.

remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja

1 rozliczenie wptywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne

nieruchomosci powinny uwzgledniaé¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego

tych nieruchomosci w kolejnych latach.

W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci, zgodnie

z art. 24t ust. 1 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia dokonuje

w ciggu 3 miesigcy rozliczenia wplywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego tej

nieruchomosci z wtascicielami lokali, z tym ze:

1) w przypadku nadplaty rozumianej jako réznica migdzy kwotg wniesiong przez
wiasciciela lokalu, a kwotg stanowigcg sume¢ nakladow poniesionych przez
Spotdzielni¢, Spotdzielnia zobowigzana jest do jej zwrotu — w ciggu 90 dni od
sporzadzenia rozliczenia,

2) w przypadku niedoptaty wlasciciel lokalu zobowigzany jest wnies¢ do Spotdzielni na
fundusz remontowy nieruchomos$ci, w ktorej znajdowat si¢ jego lokal, $rodki
odpowiadajace  rzeczywistym wydatkom poniesionym na nieruchomos¢,
a przypadajace na jego lokal — w ciggu 90 dni od otrzymania rozliczenia.

Fundusz wktadow zaliczkowych, m.in. fundusz na termomodernizacj¢ budynkéw

1 fundusz na modernizacj¢/wymiang urzadzen dzwigowych oraz zaliczki wnoszone przez

wladcicieli na termomodernizacj¢ budynkéw 1 modernizacj¢/wymiane urzadzen

dzwigowych podlegaja ewidencji analitycznej na kazdy lokal, nie podlegaja waloryzacji,
przechodzg na nastgpcoOw prawnych lokali i podlegajg zwrotowi tylko w przypadku
powstania wspolnoty mieszkaniowej, zgodnie z art. 241 ust. 1 lub art. 26 ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.

. W przypadku powstania wspolnoty mieszkaniowej w danej nieruchomosci, zgodnie

zart. 24t ust. 1 lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia dokonuje
rozliczenia zaliczek wniesionych przez wiascicieli lokali oraz wplat wniesionych na
fundusz wkladow zaliczkowych =z tytulu termomodernizacji budynkéw lub
modernizacji/wymiany urzadzen dzwigowych, z wlascicielami lokali w ciggu 90 dni od
dnia powstania wspolnoty mieszkaniowe;.

. W przypadku powstania wspélnoty mieszkaniowej, zgodnie z art. 24* ust. 1 lub art. 26

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w nieruchomosci, w ktorej dokonano
termomodernizacji budynkéw lub modernizacji/wymiany urzadzen dzwigowych,
a calos¢ naktadéw poniesionych przez Spoéldzielni¢ nie zostala pokryta przez osoby
posiadajace tytuty prawne do lokali w budynku, w ktérym przeprowadzona zostala
inwestycja, osoby te zobowigzane sa do uregulowania nalezno$ci przypadajacych na
przystugujace im lokale z tego tytulu w ciggu 90 dni od dnia powstania wspdlnoty
mieszkaniowej.

Szczegdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okres$laja regulaminy
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

Rokiem obrotowym w rozumieniu ustawy o rachunkowosci jest rok kalendarzowy.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla Polityka rachunkowosci
1 Zaktadowy Plan Kont — zatwierdzone przez Zarzad Spotdzielni.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji 1 utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Nadwyzke bilansowa Spoétdzielnia przeznacza na:

1) zwigkszenie przychodow z tytutu eksploatacji poszczegolnych nieruchomosci,



2) zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

2Y) zwiekszenie funduszu zasobowego,

3) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:

3) fundusz zasobow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow mieszkaniowych i fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wkladow zaliczkowych,

6) fundusz na sptat¢ kredytow i odsetek,

7) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniom pod wzglgdem
rzetelnos$ci 1 prawidlowosci oraz oglaszaniu wedlug zasad okreslonych w ustawie
0 rachunkowosci i ustawie Prawo spoldzielcze.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w statucie obowiazuja odrebne przepisy.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoétdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni na co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czgsci

Rada Nadzorcza moze okre$li¢, w miar¢ potrzeb, w regulaminach szczegdlowe zasady

Podejmowanie przez Spoéldzielnie przedsiewzigé inwestycyjnych i modernizacyjnych/
wymiany urzadzen na nieruchomosciach ewidencyjnych Spoétdzielni jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg. Zatozenia
organizacyjno-finansowe inwestycji lub modernizacji/wymiany urzadzen powinny
rozstrzyga¢ w szczegolnosci: rodzaj inwestycji lub zakres robdt, zrodta finansowania
inwestycji lub modernizacji/wymiany urzadzen, zasady obcigzania wtascicieli lokali
wyodrebnionych poniesionymi naktadami, zasady obcigzania obowiagzkiem uzupeiniania
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego o warto$¢ poniesionych nakladow
przypadajacych na lokal dla spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
1 wlasnosciowych praw do lokali, zasady pokrywania nakladéw dotyczacych lokali

§ 11

Wybory do organéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. B, C 1 D dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do organow Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe

1.
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
8.
9.
10.
Walnego Zgromadzenia.
11.
gospodarki.
12.
stanowigcych mienie Spétdzielni.
111. Organy Spoldzielni
1. Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarzad,
D. Rady Osiedla.
2.
3.
oddanych gloséw.
4.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw Spoétdzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.



Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie

§ 112

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci, gdy liczba czlonkéw Spoétdzielni
przekroczyta 500.

Rada Nadzorcza wustala zasady podziatu czlonkow uprawnionych do wudzialu
w poszczegOlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, z tym ze nie mozna zaliczy¢
cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
roéznych cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Skreslony.

§118

Osoby fizyczne bedace cztonkami Spoldzielni moga uczestniczy¢ w  Walnym
Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod
rygorem niewaznos$ci, zawiera¢ w szczegdlnosci imi¢ i nazwisko pelnomocnika, date
Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma reprezentowaé cztonka Spoldzielni,
by¢ zaopatrzone czytelnym podpisem mocodawcy i dotaczone do protokotlu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczg¢ciu Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek lub jego pelnomocnik moze uczestniczy¢ i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na
jednej czesci Walnego Zgromadzenia. Zasada ta dotyczy rowniez cztonkow posiadajacych
prawa do kilku lokali w rdéznych nieruchomos$ciach. Cztonkowie Rady Nadzorczej
1 Zarzadu moga by¢ obecni na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia 1 zabiera¢ na
nich glos. Prawo to maja rowniez prawnicy obstugujacy Walne Zgromadzenie
1 pracownicy obstugujacy Walne Zgromadzenie.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
poprzez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej i do Rady Osiedla.

Osoby fizyczne bedace cztonkami Spoéldzielni nie majace zdolno$ci do czynnos$ci
prawnych lub z ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu poprzez swojego przedstawiciela ustawowego.

Pelnomocnik lub przedstawiciel ustawowy osoby fizycznej bedacej cztonkiem Spotdzielni
nie moze zastepowaé cztonka Spétdzielni w trakcie prezentacji, o ktorej mowa w § 11
ust. 7 Statutu, w wyborach do Rady Nadzorczej i do Rady Osiedla oraz nie moze by¢
wybierany do Rady Nadzorczej i do Rady Osiedla.

§114

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu — dla kazdego z cztonkéw odrgbnie,



3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej (zysku netto) lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwiagzku rewizyjnego lub
wystapienia z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podjecia dziatan w tym zakresie,

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

12) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia lub przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich badz zbycia czgéci udzialdow (akeji) tych
organizacji,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz
0 zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

16) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej oraz cztonkow Rady Osiedla,

17) zatwierdzanie zasad organizacyjnych i zasad finansowania budowy budynkéw w celu
sprzedazy wybudowanych w nich lokali,

18) zatwierdzenie zasad nabywania przez Spoétdzielni¢ budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w nich lokali.

§11°

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
Czasle.

3. Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/5 ogolnej liczby cztonkow Spotdzielni wedlug stanu na dzien 31 grudnia roku
poprzedniego.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$émie z podaniem celu
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w ciggu
4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadad
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystapienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

7. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spotdzielni zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapic¢
do Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.



W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu cztonka Rady
Nadzorczej w pelnieniu czynnos$ci z przyczyn wskazanych w art. 56 § 3 ustawy Prawo
spotdzielcze, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego czlonka.

§11°

Cztonkowie Spotdzielni powiadamiani s3 co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia o porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, o czasie 1 miejscu tej czesci Walnego Zgromadzenia, w ktorej uczestniczg
oraz o czasie pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadomieni
sg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

1) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

2) Krajowa Rada Spoétdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ Czas, miejsce i1 porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej lub o wyborze cztonkéw Rady Osiedla, zawiadomienie powinno zawieraé
informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej lub
cztonkéw Rady Osiedla w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie na pismie, o ktorym mowa w ust. 2, polega na umieszczeniu zawiadomien
na tablicach ogloszeniowych znajdujacych si¢ w budynkach wchodzacych w sktad
zasobow Spoldzielni, na tablicach ogloszeniowych znajdujacych si¢ w siedzibach
poszczegdlnych administracji 1 w siedzibie Spoéidzielni, a takze poprzez zamieszczenie
zawiadomien na witrynie internetowej Spotdzielni. Zawiadomienia dla cztonkow
Spoétdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu sktadane sa rowniez do oddawczych skrzynek pocztowych (tzw. euroskrzynek)
cztonkow Spoétdzielni w poszczegdlnych budynkach, z ktorej to czynnosci spisywany jest
protokét. W przypadku wskazania przez czlonka Spoétdzielni innego adresu do
korespondencji, zawiadomienie wysyla si¢ listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na ten adres.

§ 117

Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac:

- Zarzad,

- Rada Nadzorcza,

- cztonkowie Spotdzielni.

Projekty uchwal w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane do wgladu w siedzibie Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal 1 zadania, o ktorych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszany przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zglaszanych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicach
ogloszeniowych znajdujacych si¢ w czgsciach wspdlnych budynkéw wchodzacych w sktad
zasobow Spoéldzielni, na tablicach ogloszeniowych znajdujacych si¢ w siedzibach
poszczegbdlnych administracji i w siedzibie Spoéidzielni, a takze poprzez zamieszczenie
uzupetnionego porzadku obrad na witrynie internetowej Spotdzielni.

§118

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob okreslony
w § 11°1ub § 117 ust. 5 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spoéldzielni na poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia.
W sprawach likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do podjgcia uchwaly konieczne jest
aby w posiedzeniach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta wigcej niz potowa ogoélnej liczby uprawnionych
do glosowania.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Wybory i odwotanie cztonkow
Rady Nadzorczej i Rady Osiedla oraz wybory delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 4 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy
zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie doszto do skutku z przyczyn
wymienionych w § 1122 ust. 5 Statutu lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig glosoéw, z zastrzezeniem
ust. 7.

Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

C) 2/3 glosoéw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Skreslony.

§11°

Obrady poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, sposrod cztonkdéw Spoétdzielni przypisanych do
danej czesci Walnego Zgromadzenia, wybierane jest zwykla wigkszoscig gtosow odrebne
4 osobowe prezydium, ktore ze swego grona wybiera przewodniczacego, zastgpce
przewodniczacego, sekretarza i asesora.

§ 1110

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, sposrod cztonkdéw Spoétdzielni przypisanych do
danej czgsci Walnego Zgromadzenia, wybierane sg zwykla wigkszoscig glosow,
nastepujace komisje:
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1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie co najmniej 4 0sob,

2) Komisja wnioskowa w sktadzie co najmniej 3 0sob,

3) inne komisje w miar¢ potrzeb w sktadzie osobowym ustalonym decyzjg danej czesci
Walnego Zgromadzenia przed przystapieniem do ich wyborow.

Do zadan Komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie list obecnos$ci i waznosci wydanych mandatow,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci
do podejmowania uchwat,

c) wykonywanie wszystkich czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania jawnego
I tajnego — liczenie oddanych gloséw (za przyjeciem uchwaty lub wniosku, przeciw
ich przyjeciu oraz oso6b wstrzymujacych si¢ od gtosowania w danej sprawie),

d) przekazywanie wynikow glosowan jawnych przewodniczgcemu danej czesci Walnego
Zgromadzenia celem ich odczytywania,

e) skreslony,

f) sporzadzanie protokolow z przebiegu glosowan tajnych, ktorych wyniki nie sa
odczytywane.

Do zadan Komisji wnioskowej nalezy przyjmowanie i1 uporzadkowanie wnioskow

zglaszanych na piSmie lub ustnie w trakcie obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia

i przekazanie ich przewodniczacemu danej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia celem ich

odczytania.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

Kazda Komisja sporzadza protokoét z przeprowadzonych czynno$ci, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz.

Przewodniczacy Komisji lub ich sekretarze odczytuja na danej czgsci Walnego

Zgromadzenia protokoty z czynno$ci Komisji.

Protokoty Komisji przekazywane sg do Prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokoty z wynikami glosowan tajnych z kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia Komisja

Mandatowo-Skrutacyjna danej czesci Walnego Zgromadzenia zamyka w oddzielnych

kopertach 1 zatacza do protokotu. Otwarcie kopert w celu ustalenia ostatecznych wynikow

glosowan tajnych w sprawach objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia
dokonuje Kolegium, o ktérym mowa w § 11 ust. 5 Statutu w obecnosci notariusza, ktory
sprawdza i potwierdza nienaruszalno$¢ kopert. Z posiedzenia Kolegium — w czesci
dotyczacej glosowan tajnych — notariusz sporzadza w formie aktu notarialnego protokot
stanowigcy integralng czg¢$¢ protokotu z posiedzenia Kolegium Walnego Zgromadzenia

z podsumowania wynikow glosowan, w tym glosowan tajnych, przeprowadzonych na

poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

§ 1111

Po przedstawieniu przez referenta kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac gltosu
wedtug kolejnosci zgtoszen. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze prawnicy obslugujacy
Walne Zgromadzenie i pracownicy obstugujacy Walne Zgromadzenie, maja prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscia.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
facznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut. Za zgoda wigkszo$ci cztonkow
obecnych na danej czesci Walnego Zgromadzenia czas ten moze by¢ przedtuzony.
Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
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na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gltosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

C) przerwania dyskusji i zamknigcia listy moéwcow,

d) ograniczenia czasu przemowien,

e) zakonczenia dyskus;ji,

f) zarzadzenia przerwy,

g) kolejnosci i sposobu przyjmowania wnioskow,

h) przeliczenia glosow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj mowcy
—jeden ,,za” wnioskiem i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych przyjmowane sa w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscig gtosow.

§ 1112

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktoére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i1 o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,,dalej idace” sg gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest wniosek, ktoérego przyjecie przesadza o braku celowosci
glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana pod gtosowanie na danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostala podjeta.

§ 1113

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

W przypadku, gdy zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia zakonczyto obrady mimo

nie wyczerpania porzadku obrad, Zarzad nie ma obowigzku ponownego zwotywania dane;j

cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Jezeli niska frekwencja cztonkéw uczestniczacych w zebraniu danej czesci Walnego

Zgromadzenia uniemozliwia przeprowadzenie wyboru prezydium i Komisji wymaganych

Statutem, wtedy nalezy uznac, ze zebranie tej czesci Walnego Zgromadzenia nie doszto do

skutku, z tym, ze:

1) w przypadku, kiedy nie mozna przeprowadzi¢ wyboru Prezydium, to o nie doj$ciu do
skutku Zebrania stwierdza otwierajacy Zebranie,

2) w przypadku, kiedy nie mozna wybra¢ wymaganych Statutem komisji zebrania, to
o nie dojéciu do skutku Zebrania stwierdza Prezydium danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli wystapia przypadki przedstawione w ust. 5 Zarzad nie ma obowigzku ponownego

zwolania zebrania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

11



§ 1114

Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktoéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

Przebieg obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu bgda powiadomieni przed przystapieniem do realizacji porzadku obrad.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia utrwala si¢ tylko dla potrzeb sporzadzenia
protokotu pisemnego z obrad Walnego Zgromadzenia. Po sporzadzeniu pisemnego
protokotu, zapisy utrwalajgce przebieg obrad Walnego Zgromadzenia przy pomocy
dzwicku i obrazu sg protokolarnie niszczone w ciggu 3 dni od daty sporzadzenia protokotu
z obrad Walnego Zgromadzenia.

Protokoty kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

Protokotly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni
co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja
okresu dtuzszego.

Na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium, w sktad ktéorego wchodza przewodniczacy
1 zastepcy przewodniczacych poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Protokot, o ktorym mowa w ust. 5, winien by¢ sporzadzony w ciggu 15 dni od zakonczenia

Kolegium.
Kolegium moze podja¢ obrady jedynie przy obecnosci co najmniej potowy osdb
wchodzacych w sktad Kolegium.

§ 1115

Z zastrzezeniem § 1113 ust. 4 i 5 Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjeta, jezeli
byta objeta porzadkiem obrad, a za przyjeciem uchwaty opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 1116

Po odbyciu ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia, Zarzad zwotuje Kolegium, o ktéorym
mowa w § 11 ust. 5, w terminie 30 dni, powiadamiajac na pismie cztonkéw Kolegium
0 czasie i miejscu zebrania co najmniej na 14 dni przed jego terminem.

Kolegium na podstawie protokotdow ze wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia
dokonuje czynnosci technicznych zliczenia glosow i ustala, ktore uchwaty zostaty podjete,
a ktore nie zostaty podjete, a w przypadku wyborow do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla
lub wyborow delegatow na Zjazd Zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona — ustala
kto zostat wybrany do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla lub jako delegat.

Pracg Kolegium kieruje wybrany sposrod jego sktadu przewodniczacy i sekretarz. Protokot
z obrad Kolegium podpisuja wszyscy jego cztonkowie uczestniczacy w posiedzeniu
Kolegium. Protokot ten stanowi integralng czes$¢ protokétu Walnego Zgromadzenia.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 1117

Do Rady Nadzorczej i Rady Osiedla moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktore sg pelnomocnikami osdéb prawnych
bedacych cztonkami Spétdzielni.
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Do Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, ktore w mysl obowigzujacych przepisow
ustawowych nie moga by¢ do niej wybierane.
Wybory cztonkow Rady Nadzorczej, Rady Osiedla, delegatow na Zjazd Zwiazku,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatoéw, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie 1 spetniajg
warunki wymagane przepisami prawa i Statutu.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja wyltgcznie cztonkowie Spotdzielni na pismie
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
W zgloszeniu nalezy podac:
— imie¢ i nazwisko kandydata, adres lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktérego posiada
tytut prawny oraz numer telefonu kontaktowego,
— 1imig, nazwisko cztonka zglaszajacego, adres lokalu w zasobach Spotdzielni, do
ktorego posiada tytul prawny oraz numer telefonu kontaktowego.
Do Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybierani cztonkowie Spotdzielni, ktorzy:
— prowadzg dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni,
— pozostaja w sporze sadowym ze Spoidzielnia,
— zalegaja z wnoszeniem optat eksploatacyjnych.
Do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 4, zglaszajacy zalacza zlozone na pis$mie
oswiadczenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej wyrazajace zgode na kandydowanie,
w ktérym winien:
1) podac imig, nazwisko, adres lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktorego posiada tytut
prawny, adres zamieszkania oraz numer telefonu kontaktowego,
2) oswiadczyc¢, ze:
— nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
— nie pozostaje w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,
— nie zalega z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
jesli takie zdarzenia nie majg miejsca w jego przypadku.
Zarzad sporzadza w kolejnosci alfabetycznej, liste zgloszonych kandydatéw na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie 1 spetniajg warunki ustawowe
1 statutowe cztonkostwa w Radzie Nadzorczej. Lista ta jest przekazywana do Prezydium
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia 1 poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.
Przed glosowaniem Prezydium kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia odczytuje imig
1 nazwisko osoby zglaszajacej kandydata do Rady Nadzorczej oraz imi¢ i nazwisko
kandydata na cztonka Rady Nadzorczej. Kandydaci na cztonkow do Rady Nadzorczej
dokonuja swojej prezentacji na tych cze¢sciach Walnego Zgromadzenia, w ktérych
uprawnieni s3 uczestniczy¢, a na pozostatych czesciach Walnego Zgromadzenia
Prezydium odczytuje ich o$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 5.
Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

§ 1118

Przed przystapieniem do wyborow przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia

odczytuje list¢ zgloszonych kandydatow. Nazwiska i imiona kandydatow sg umieszczane

na liscie w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie w wyborach do Rady Nadzorczej odbywa si¢ w ten sposob, ze:

1) wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych sa umieszczane
nazwiska i imiona kandydatow w kolejnos$ci alfabetycznej,

13



2) glosujacy skreslajg na karcie wyborczej nazwiska i imiona tych osob, na ktore nie
oddaja swojego glosu,

3) glos jest niewazny, gdy:

a) na karcie wyborczej dopisane sa dodatkowe nazwiska,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) ilo$¢ nie skreslonych nazwisk na ztozonej do urny karcie wyborczej jest wigksza
od liczby okreslajacej ilo§¢ mandatow w Radzie Nadzorczej,

4) liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna i sporzadza protokot, nie odczytujac wynikoéw glosowania
tajnego przewodniczacy lub sekretarz Komisji przekazuje protokot do Prezydium
i informuje, ile os6b wzigto udziat w glosowaniu, ile oddano gltoséw waznych i ile
niewaznych,

5) za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ tych kandydatow, ktorzy otrzymali
kolejno najwicksza ilos¢ glosow, przy czym ilos¢ wybranych os6b powinna
odpowiada¢ liczbie mandatow w Radzie Nadzorcze;.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow mandat w Radzie

Nadzorczej zostaje nie obsadzony jedynie wowczas, gdyby spowodowato to przekroczenie

liczby osob, ktora w mysl Statutu moze by¢ wybrana do Rady Nadzorczej. Wybory na nie

obsadzony mandat czlonka Rady przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu.

§ 1119

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ wylacznie
w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow cztonkéw biorgcych udziat we wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 11° lub § 117 ust. 5 Statutu, byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.

§ 1120

Postanowienia § 1117 ust. 4-8 i § 1118 Statutu maja zastosowanie przy wyborach delegatow na
Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

N

§ 1121

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu zgodnie z przepisami art. 42 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo
spotdzielcze.

§ 1122

Skreslony.
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§12

Skreslony.
Podrozdziat A, § 13-21 Skreslone.
Podrozdziat D, § 211-213 Skreslone.

B. Rada Nadzorcza

§22
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§23

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z od 15 do 18 cztonkéw. Walne Zgromadzenie wyborcze
dokonuje wyboru 18 cztonkéw Rady Nadzorcze;.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, to do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze wykonywac ptatnych ustug na rzecz Spoldzielni na
podstawie umow cywilnoprawnych. Dotyczy to rowniez malzonka cztonka Rady
Nadzorczej oraz jego zstgpnych 1 wstepnych.

4. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 24
Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§ 25

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostala wybrana do zakonczenia Walnego Zgromadzenia, ktore dokonato wyboru Rady na
nastepng kadencje.

§ 26

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow cztonkow bioragcych udzial w glosowaniu na

Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.

2. Po wygasnieciu mandatu jednego lub kilku cztonkow, Rada Nadzorcza wykonuje swoje
zadania w sktadzie pomniejszonym, nie mniejszym niz 15 osob, do konca swojej kadencji
1 nie jest koniecznym dokonanie jej wyboru uzupethiajacego. W przypadku zmniejszenia
sktadu Rady Nadzorczej ponizej 15 osob, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajgcego do 15 osob, do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

§27

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych, planéw rzeczowo-finansowych inwestycji
1 programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowania uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegoélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

91) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorcze;j,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji, w tym termomodernizacji
budynkéw 1 modernizacji/wymiany urzadzen dzwigowych,

11) skreslony,

12) skreslony,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

14) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali,

14Y)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody, wnoszenia oplat za
zuzycie zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania Sciekéw w zasobach Spoétdzielni,

142)uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego,

15) uchwalanie zasad rozliczen finansowych z tytulu wkladow mieszkaniowych
i budowlanych,

15Y) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15%)uchwalanie regulaminéw rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

15%)uchwalanie regulaminéw zlecenia dostaw i ustug obcym wykonawcom,

15* uchwalanie regulaminéw wynajmowania lokali spotdzielczych,

16) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia,

17) wyboér i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i pozostatych cztonkow
Zarzadu,

171 wybor delegata na Kongres Spotdzielczosci,

18) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli,

19) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dziatalnosci nadzorczo-
kontrolnej Rad Osiedli,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢
Zarzadu,
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21) uchylanie uchwat rad osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

22) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lonych w Statucie /§ 11°
ust. 5/,

23) skreslony,

24) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali, najmu i zamiany mieszkan,

24Y)uchwalanie regulaminu wyboru nabywcy prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowe;
lub uzytkowania wieczystego, a takze dzierzawcy 1 najemcy nieruchomosci
gruntowych,

242)uchwalanie regulaminu windykacyjnego,

25) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

26) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzoér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

27) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego zgodnie
z ustawg o rachunkowosci,

28) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw

Spotdzielni wszelakich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz

sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu,

jezeli umieszczono taki punkt w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkow do czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonké6w) Zarzadu.

§ 28

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej, w terminie 10 dni, od dnia przekazania Zarzadowi wynikow wyborow
cztonkéw Rady Nadzorczej przez Kolegium, o ktérym mowa w § 11 ust. 5 Statutu.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na pisemny wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

§ 29

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady lub ustalonym w sposob okreslony w ust. 3.

Rada Nadzorcza przed rozpoczeciem posiedzenia moze uzupetni¢ porzadek obrad podany
do wiadomosci cztonkom Rady w sposob okreslony w ust. 2, o dodatkowe sprawy, o ile
w drodze gltosowania przeprowadzonego przed przystapieniem do realizacji w/w porzadku
obrad, za wnioskiem w tej sprawie opowie si¢ wigkszos$¢ cztonkow Rady uczestniczacych
w posiedzeniu.
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4. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwatly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego w § 23 ust. 1.

§ 30

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy
stalych komis;ji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 31

Rada Nadzorcza powotluje ze swego grona Komisje Rewizyjng 1 Komisj¢
Techniczng oraz moze powota¢ Komisje Spoleczno-Wychowawcza i inne komisje stale lub
czasowe w miar¢ potrzeb.

§ 311

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
w wysokosci:

1) przewodniczacy 30% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

2) zastepca przewodniczacego i sekretarz 25% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

3) pozostali cztonkowie 20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu,
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udziat czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze
nieobecno$¢ cztonka jest usprawiedliwiona w formie pisemnej najpozniej w dniu
posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to wynagrodzenie,
o ktorym mowa w ust. 1 cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.

§32

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad
§ 33

1. Zarzad skfada si¢ z od 2 do 3 0sob, w tym prezesa i cztonkéw Zarzadu, przy czym co

najmniej jeden czlonek Zarzadu musi posiada¢ licencje¢ zarzadcy nieruchomos$ci badz

swiadectwo kompetencji zawodowych ,,.Dyplomowany Zarzadca Nieruchomosci”.

Skreslony.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie cztonka Zarzadu przez Rad¢ Nadzorcza wymaga pisemnego uzasadnienia.

N
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§ 34

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub

w Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoéidzielni oraz
ustanawiania praw do lokali spotdzielczych,

1') zawieranie umoéw o budowe lokali, najmu lokali oraz dzierzawy gruntow,

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i oswiatowo-kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) skreslony,

5) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) =zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organami wladzy i administracji panstwowej i samorzadowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 35

Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika (jego zastepcy), biezacej dziatalno$ci gospodarczej, jednego z cztonkéw
Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujgca biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni
jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.
Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu z wytaczeniem spraw wymienionych w § 34 ust. 2 pkt 1, 1%, 2,
6,7,8i09.

Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 36

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynno$ci pomiedzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 37

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i jedna osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
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Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkow Zarzadu Spoétdzielni lub petnomocnikowi, maja skutek prawny
wzgledem Spoétdzielni.

§ 38

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Podrozdziat D, § 39-41 Skreslone.

D. Rady Osiedli

N

»w

§42

Rada Osiedla sktada si¢ z od 8 do 12 cztonkoéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na
okres 3 lat sposrod cztonkdéw Spotdzielni nalezacych do danego osiedla.

Rada Nadzorcza ustala liczbe cztonkdéw poszczegdlnych Rad Osiedli.

Kadencja Rady Osiedla trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada Osiedla zostata
wybrana, do zakonczenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rad Osiedli na
nastepng kadencje.

Postanowienia § 1117 ust. 4-8, § 11181 § 23 ust. 3 Statutu maja zastosowanie przy wyborach
cztonkoé6w Rad Osiedli.

§ 43

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje na skutek rezygnacji
z cztonkostwa w Radzie Osiedla, ustania czlonkostwa w Spoétdzielni lub zamiany
mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla. Ponadto cztonek Rady
Osiedla moze by¢ odwotany przez Walne Zgromadzenie przed uptywem okresu na jaki
zostal wybrany, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, podanym cztonkom do
wiadomosci w trybie § 11° lub § 117 ust. 5 Statutu, byt przewidziany punkt dotyczacy
odwotania cztonkow Rady Osiedla.

Odwotanie cztonka Rady Osiedla nast¢puje zwykta wigkszoscig gtosow.

Po wygasnigciu mandatu jednego lub kilku cztonkéw, Rada Osiedla wykonuje swoje
zadania w skladzie pomniejszonym, nie mniejszym niz 8 0sob, do konca swojej kadencji
1 nie jest koniecznym dokonanie jej wyboru uzupetniajacego. W przypadku zmniejszenia
sktadu Rady Osiedla ponizej 8 oséb, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupetniajacego do 8 0sob, do konca kadencji Rady Osiedla.

§ 44

Do zakresu dziatania Rady Osiedla, w osiedlu nie wyodrebnionym pod wzgledem

organizacyjnym i gospodarczym, nalezy:

1) wspotdziatanie z Zarzadem i Radg Nadzorcza przy ustalaniu planow gospodarczych
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej
dotyczacej osiedla,

2) wspoltdziatanie z Radg Nadzorczg w sprawach dotyczacych osiedla,
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3) wytyczanie kierunkoéw i koordynowanie dziatalnosci spoteczno-kulturalnej na terenie
osiedla,

4) zglaszanic wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenic osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

5) organizowanie czyndow spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla i poprawy
warunkow bytowych mieszkancow,

6) organizowanie we wlasnym zakresie pomocy i opieki mieszkancom osiedla,

7) krzewienie kultury wspoélzycia spolecznego i propagowanie poszanowania mienia
spolecznego, organizowanie rozjemstwa,

8) opiniowanie wnioskéw zgloszonych przez czlonkoéw 1 skarg na dziatalnos$c
administracji osiedla,

9) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscia osiedla,

10) opiniowanie kandydatow na kierownika administracji osiedla i jego zastepcow oraz
stawianie wnioskow w sprawie odwotania poszczegélnych cztonkéw kierownictwa
administracji osiedla,

11) prowadzenie rozmoéw z osobami zadtuzonymi wobec Spotdzielni, wskazanymi przez
Zarzad, posiadajacymi lokale mieszkalne na terenie dzialania Rady Osiedla
I przekazywanie pisemnych informacji do Rady Nadzorczej o wynikach
prowadzonych rozmow.

§ 441

1. Pierwsze posiedzenia Rad Osiedli, w celu ich ukonstytuowania si¢, zwotuje Zarzad,
w terminie 14 dni, od dnia przekazania Zarzadowi wynikow wyboréw cztonkéw Rady
Osiedla przez Kolegium, o ktorym mowa w § 114 ust. 5 Statutu, a kazde nastepne nie
pozniej niz na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia.

2. Posiedzenia Rady Osiedla zwotuje przewodniczacy Rady Osiedla lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

§ 442

1. Czlonkowie Rad Osiedli otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach
w wysokosci:

1) Przewodniczgcy Rad Osiedli - 20% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace,

2) pozostali cztonkowie Rad Osiedli — 15% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udziat czlonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze
nieobecno$¢ czlonka jest usprawiedliwiona w formie pisemnej najpozniej w dniu
posiedzenia Rady Osiedla.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Osiedla nie odbywa si¢, to wynagrodzenie,
o ktorym mowa w ust. 1 cztonkom Rady Osiedla nie przystuguje.

§ 45

Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat i inne
sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
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IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

1%,

12,

N

2L,

§ 46

Od uchwat Zarzadu w sprawach pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnig podjetych w pierwszej
instancji oraz decyzji w sprawach wnioskéw 1 skarg skierowanych do Zarzadu czlonek
moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty badz zawiadomienia o podjetej decyz;ji.
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorcze;.

Uchwata Rady Nadzorczej, podjeta w trybie odwolawczym, jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato zloZzone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujacemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym w ust. 1 i 12 terminie, decyzja Zarzadu

lub Rady Nadzorczej podjeta w pierwszej instancji staje si¢ ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg

dochodzenia przez cztonka swoich praw na drodze sadowej.

Wnhioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesi¢cy od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pisSmie w terminie 14 dni od daty rozpatrzenia.

Skreslony.

§ 47

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 2 miesigcy od dnia
jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty (decyzji) wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podje¢cia.

Skreslony.

Skreslony.

§ 48

Skreslony.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie ostatecznego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W przypadku  wniesienia  przez czlonka odwolania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Jezeli uchybienie terminu nastgpito z przyczyn lezacych po stronie organow Spotdzielni
odwotania cztonkéw w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym beda rozpatrzone
niezaleznie od uptywu w/w terminéw.

Skreslony.
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5. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.
6. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sadowym, postgpowanie wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. CzZlonkowie, ich prawa i obowiazki

§ 49

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnos$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Czlonkami Spodtdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zalozycielem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
oraz ztozyla deklaracj¢ cztonkowska. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Osoba,
ktoéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Przepisy ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, garazu wolnostojacego lub do utamkowego
udziatu we wspdiwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

6. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesnie;j,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowos$ci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3
ww. ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna

0soba,
7) wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego w przypadku osob bedacych

zatozycielami Spotdzielni.
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 50

Skreslony.

§ 51

Skreslony.

N

ook w

§ 52

Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw osoby, ktora nabyla prawo odrgbnej whasnosci
lokalu, jest =zlozenie przez nig podpisanej deklaracji zawierajacej: imig
1 nazwisko, adres zamieszkania, date 1 miejsce urodzenia, numer PESEL, imiona rodzicow,
a jezeli do Spotdzielni przystepuje osoba prawna jej nazwe, siedzibe i numer NIP.
Deklaracja zawiera¢ ma réwniez dane kontaktowe: numer telefonu, adres poczty
elektronicznej oraz adres korespondencyjny. Za osobg¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci — deklaracj¢ podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

Skreslony.

Osoba przystepujaca do Spotdzielni w zwigzku z nabyciem lokalu stanowigcego odrgbng
wilasno$¢ w budynku bedacym wspotwlasnoscig Spoétdzielni jednoczesnie z deklaracja
powinna okaza¢ si¢ umowa o nabyciu prawa do tego lokalu zawarta w formie aktu
notarialnego.

Skreslony.

§ 53

Osobg, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, w poczet czlonkéw Spotdzielni
w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie przyjmuje Zarzad na podstawie deklaracji
zawierajagce] wole przystgpienia do Spoldzielni oraz po ztozeniu dokumentu
potwierdzajacego tytut prawny do lokalu.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.
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no

Skreslony.
§ 54

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni osoby bedacej
wlascicielem lokalu i speiniajacej warunki okreslone w § 53 ust. 1 Statutu.

Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkow osob, o ktérych mowa w ust. 1, powinna by¢
podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia o§wiadczenia o wyrazeniu woli przystgpienia
do Spotdzielni oraz potwierdzenia tytulu prawnego do lokalu. O uchwale w sprawie
przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni, Zarzad powinien zawiadomic zainteresowang
osobg pisemnie najpdzniej w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza
najpozniej w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§55

Skreslony.
Skreslony.
Szczegotowe zasady ustanawiania praw do lokali uchwala Rada Nadzorcza.

§ 55t

Zarzad Spoétdzielni prowadzi:

1) rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, adres zamieszkania (adres
korespondencyjny), date i miejsce urodzenia, imiona rodzicow, numer PESEL
(w odniesieniu do czlonkow bedacych osobami prawnymi — ich nazwe, siedzibe
1 numer NIP), wysokos$¢ udziatéw wniesionych do dnia 8 wrzesnia 2017 r., wysokos¢
whniesionych wktadow, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow badz
powstania cztonkostwa, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego ustania,

2) rejestr osOb zadluzonych wobec Spoldzielni, w tym zadluzonych z tytulu nie
wnoszenia w terminie okreslonym w § 100 ust. 1 Statutu optat wskazanych w art. 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Rejestr ten zawiera w przypadku osob
fizycznych ich: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania (adres korespondencyjny), date
i miejsce urodzenia, imiona rodzicow, numer PESEL, a w przypadku 0séb prawnych
ich: nazwe, siedzib¢ i numer NIP.

Rejestr 0s6b wskazanych w § 55 ust. 1 pkt 2 moze by¢ udostepniony:

1) czltonkom Spoétdzielni,

2) skresla sig,

3) wspotmatzonkowi osoby posiadajacej tytul prawny do zadluzonego lokalu,

4) sgdom powszechnym oraz organom egzekucyjnym w zakresie dotyczacym danej
osoby zadluzonej wobec Spoétdzielni.

Prawa 1 obowiazki cztonkéw

§ 56

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, o ile posiada petng zdolno$¢
do czynnosci prawnych,
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2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika oraz
prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie — zwolania Walnego
Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat w sprawach, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

4% prawo zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw, zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia oraz
zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

4?) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

5) prawo przegladania w lokalu Spotdzielni rejestru czlonkéw oraz dokumentow
wymienionych w punkcie 6 i 6%,

6) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminow,

6') prawo otrzymania kopii:

a) protokotow obrad organéw Spotdzielni i uchwal organéw Spotdzielni,
z wylaczeniem uchwat w sprawach indywidualnych cztonkéw i pracownikow,

b) protokotow lustracji,

) rocznych sprawozdan finansowych,

d) innych dokumentow, ktorych kopie Spotdzielnia winna wyda¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem ust. 5,

7) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

8) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, sprzecznych
z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

9) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni w sprawach wynikajagcych ze stosunku
cztonkostwa okreslonych w § 46 w sposob i w terminie okreslonym w Statucie,

9Y) prawo do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen i ustug Spotdzielni na zasadach okreslonych w regulaminach zatwierdzonych
przez Rade¢ Nadzorcza,

11) prawo zadania zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wilasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

12) prawo zadania zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia wtasnosci lokalu, do
ktorego przyshuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego, w tym prawo do garazu,

13) prawo do uzyskania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze Spotdzielnig umowa o budowe tego lokalu,

14) prawo osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organow
rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania; z tego prawa cztonek Spoédidzielni
moze korzysta¢ poprzez swego pelnomocnika, a w przypadku cztonka Spétdzielni nie
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majgcego zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczong zdolnoscig do
czynnosci prawnych — przez swojego przedstawiciela ustawowego,

15) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

16) prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spétdzielni o wyptate udziatéw oraz
o zwrot wktadéw lub wyptate ich réwnowartosci ze skutecznoscia od dnia, w ktérym
roszczenia te staty si¢ wymagalne,

17) prawo do uzyskiwania za§wiadczen o stanie i wielkosci zajmowanego lokalu,

18) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie 1 Statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 punkt 61 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni.

Jeden odpis statutu i odpisy po jednym egzemplarzu regulamindéw wydanych na jego
podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 punkt 6%,

zglasza Zarzadowi na pisSmie wykaz dokumentéw, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.
Spotdzielnia moze, zgodnie z postanowieniami art. 18 § 3 ustawy Prawo spotdzielcze,
odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby
to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni
znaczng szkodg.

§ 57

Czlonek jest obowigzany:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

skreslony,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wilasnosci lokalu przewidziane w przepisach

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomo$ci w cze$ci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych

z dzialalno$cia spoteczng, o§wiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig, przez

terminowe uiszczanie ustalonych optat z tego tytutu zgodnie z postanowieniami statutu

oraz dokonywa¢ wptat na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni, a w szczegolnosci:

a) z tytulu sptaty kredytu i odsetek wynikajacych m.in. z finasowania prowadzonych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych, termomodernizacyjnych i remontowych,

b) kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w celu ustanowienia odrgbnej wlasnosci,

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwatl organéw Spoétdzielni,

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zadan inwestycyjnych w czgdci przypadajacej na jego

lokal,

niezwlocznie, ale nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy, zawiadomi¢ Spoéldzielnig

o zmianie danych zgloszonych do Spoéldzielni, w szczegdlno$ci o zmianie adresu

korespondencyjnego, pod rygorem pozostawienia w aktach Spoidzielni pism

skierowanych do cztonka ze skutkiem ich doreczenia,

dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego ochrong,

10) skreslony,
11) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez Spoétdzielni¢

oraz utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,
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12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania
z tych urzadzen innym lokatorom,

13) niezwtocznie udostepnic lokal w celu przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia
awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody, a takze
w celu wyposazenia budynku lub innych lokali w dodatkowg instalacj¢ lub zainstalowania
urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia ciepta,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu
technicznego wyposazenia lokalu,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie o ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia malzenstwa, a takze S$mierci wspolmatzonka, jezeli prawo do lokalu
przystugiwato obojgu matzonkom,

17) niezwlocznie zawiadomié¢ Spotdzielni¢ o zbyciu lub nabyciu wlasno$ci lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w budynkach bedacych wtasno$cig lub wspotwlasnos$cia
Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

18) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

19) zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o przeznaczeniu lub wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

20) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

21) skreslony,

22) wykonywac inne obowiazki okreslone w ustawie i Statucie.

B. Udzialy i wkiady

§58
Skreslony.
§59

1. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat
dokonanych na poczet udziatow.

2. Udzial bylego cztonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

3. Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni wyptata ich nastepuje
w terminie 3 miesi¢cy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

4. Czlonek Spoéidzielni moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych
na udzialy w kwocie przekraczajacej ilo§¢ udzialow, ktorych zadeklarowania wymagat
statut obowigzujacy w chwili przyjecia w poczet cztonkow.

§ 60

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdtdzielczych
lokatorskich praw do lokali lub prawa odrebnej wilasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2.  Wktad mieszkaniowy czlonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed zamieszkaniem
w lokalu mieszkalnym. Wktad budowlany cztonek zobowigzany jest wnie§¢ w petnej
wysokosci lub w formie zaliczki przed uzyskaniem prawa do lokalu. W razie wptaty
zaliczki pozostata cze$¢ wkladu budowlanego moze by¢ wniesiona w ratach po objeciu
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lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w umowie zawartej ze Spotdzielnig
o budowg lokalu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 rozumie si¢ czg$¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na dany lokal.
Jezeli cze$¢ kosztéw budowy danego lokalu zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie¢ kredytu, to cztonek Spoétdzielni zobowigzany jest do splaty kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.
Wnoszenie wkladu budowlanego przez czltonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spoétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytulu nie wniesione;j
przez niego czesci wkiadu.

§ 61

Skreslony.

V1. Prawo do lokalu

A. Postanowienia ogdlne

§ 62
1. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:
1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub domu jednorodzinnego,
3) skreslony,
4) prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, domu jednorodzinnego Ilub udziat we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
5) skreslony.

2. Prawa do lokali Spétdzielnia moze ustanawia¢ w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub
wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoétdzielnia moze wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

§ 63

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub cze¢sci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CzZynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czes$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

B. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 64
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz
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uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w Statucie Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spéidzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy w dniu wejécia w zycie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa
do lokalu, zachowujg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 65

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta

w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,

po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu i wktadu mieszkaniowego:

a) wstepnie przy podpisywaniu umowy,
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu inwestycji z bankiem i wykonawcami,

4) postanowienia okre$lajace potozenie, wielkos¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych
I termin oddania lokalu,

5) terminy wnoszenia zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego,

6) zobowigzanie Spoldzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

7) okreslenie warunkow rozwigzania umowy.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg

ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

lub Spotdzielnig.
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Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jego nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych
w ust. 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie praw do
lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 65°

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg $mierci cztonka
Spoétdzielni oraz w przypadku wskazanym w § 652 ust. 1 Statutu.

1.

4.

§ 652

W przypadku zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoltdzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 12 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat z tytulu
korzystania z lokalu mieszkalnego, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sagdu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Skreslony.

§ 66

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.

o

§ 67

Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Skreslony.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.
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§ 68

Skreslony.

W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
0 spoéidzielniach mieszkaniowych, roszczenia 0 zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 2, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

z przyczyn wskazanych w ust. 2, Spotdzielnia zawiadamia osoby uprawnione, o ktérych
mowa w ust. 2, o przystugujacym im roszczeniu o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz o konsekwencjach
wygasniecia tego roszczenia.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy
o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoédidzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéidzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 68

Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.
Skreslony.

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 69

Skreslony.

§ 70

Spoétdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem § 49 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.
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§71

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§72

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu naleze¢ moze do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§73
Skreslony.
§ 74

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie sze$ciu miesiecy.

§ 75

Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku. Spadkobierca ten jest cztonkiem
Spotdzielni z chwilg otwarcia spadku.

§ 76

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
woOwczas mogg oni:

1) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow przypadio
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu; spadkobierca ten jest czlonkiem
Spotdzielni z chwilg dokonania dziatu spadku badz

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w  celu  dokonywania czynnosci prawnych  zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wilasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
nastepuje wyznaczenie pelnomocnika w sagdowym postepowaniu nieprocesowym,;
z wnioskiem w tej sprawie powinni wystapi¢ do sadu spadkobiercy w terminie
pietnastu miesiecy od dnia otwarcia spadku, a po tym terminie z wnioskiem tym moze
wystapi¢ do sadu Spotdzielnia.

2. Pelnomocnik (przedstawiciel) wskazany w ust. 1 pkt 2 uprawniony jest do udzialu

w Walnym Zgromadzeniu, jezeli spetnione s3 wymogi przewidziane w § 11° Statutu.

§ 76t

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 98, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigce korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.
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§77

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§78

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie inna
spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno§¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowg majg zastosowanie
przepisy art. 178 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 79
Skreslony.

D. Odrebna wlasno$¢ lokalu

§ 80

Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,

Spétdzielnia zawiera umowg o budowg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztu budowy lokalu oraz jego waloryzacji w czasie
budowy,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych, a takze rodzaju prawa do gruntu, na ktérym budynek jest (lub bedzie)
posadowiony,

5) terminy i wielko$¢ wptat dokonywanych na poczet wktadu budowlanego,

6) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu oraz uzupetlienia wktadu
budowlanego badz zwrotu nadptaconej kwoty na poczet wktadu budowlanego,

7) termin ustanowienia na rzecz osoby uprawnionej odrebnej wtasnosci lokalu,

8) okreslenie kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wilasnosci, w tym optat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczyste;j,

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy z uwzglednieniem przyczyn okreslonych
w § 83.

§ 81

Koszt budowy lokalu ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu przez Spoétdzielni¢ z osoba,
o ktorej mowa w § 80 Statutu,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
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§ 81t

Osoba, o ktorej mowa w § 80 Statutu, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie 1 umowie, o ktorej mowa w § 80 Statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal z zastrzezeniem zapisoéw § 81 Statutu. Jezeli czg§¢
wktadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggni¢tego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

1.

§ 82

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 80 Statutu, powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowalnym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesC.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 83

Umowa o budowg¢ lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa w § 80 Statutu.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej] mowa
w § 80 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okre§lonych w § 80 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej w umowie.

§ 84

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w § 80 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wiasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisoOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 80 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 85

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia sie¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 85t

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta, z zastrzezeniem § 49 Statutu.

§ 86
Skreslony.
§ 861

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat, lub wykracza
razaco lub uporczywie przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

E. Ustanawianie prawa odrebnej wilasnosci lokali na rzecz czlonkow. ktérym przystuguije
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 87

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

o przeniesienie wiasno$ci lokalu na zasadach okre§lonych w ustawie o Spoldzielniach

mieszkaniowych.

Skreslony.

Skreslony.

Czlonek zadajacy przeniesienia wiasnos$ci lokalu pokrywa koszty:

1) inwestycji w budynku, w ktorym znajduje si¢ jego lokal, a ktore nie byly finansowane
z funduszu remontowego - w czesciach przypadajacych na ten lokal,

2) skreslony.

3) umowy przeniesienia wlasno$ci lokalu zawartej w formie aktu notarialnego,

4) zalozenia ksiggi wieczystej dla danego lokalu i wpisu do ksiggi wieczyste;j,

5) inne zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu.

§ 88

o

Skreslony.
§ 89

Naleznos$ci wyliczone przez Spotdzielnig, o ktérych mowa w § 87 ust. 4 pkt 1 Statutu czionek,
ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni przed terminem wyznaczonym na podpisanie aktu notarialnego umowy
przeniesienia prawa odrebnej wilasnosci jego lokalu, albo ztozy¢ w akcie notarialnym
oswiadczenie, ze koszty, o ktorych mowa w § 87 ust. 4 pkt 1 Statutu, sptacane beda na
dotychczasowych zasadach tacznie z optatami za lokal.
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§ 89¢

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 87 Statutu, jezeli brak jest osoéb uprawnionych, o ktérych mowa w § 68 ust. 2
Statutu, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

F. Ustanawianie prawa odrebnej wilasno$ci lokali na rzecz cztonkdéw, ktoérym przyshuguje
sp6ldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 90

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Spodidzielnia mieszkaniowa jest
zobowigzana zawrze¢ z tymi osobami umowe przeniesienia wlasnosci lokalu na zasadach
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 91

Osoby, o ktorych mowa w § 90 Statutu zadajace przeniesienia wlasnosci lokalu pokrywaja

koszty:

1) inwestycji w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, a ktore nie byly finansowane
z funduszu remontowego - w czgsciach przypadajacych na ten lokal,

2) umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu zawartej w formie aktu notarialnego,

3) zalozenia ksiegi wieczystej dla danego lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

4) inne zwigzane z przeniesieniem wlasnosci lokalu.

§ 911

Osoby, o ktorych mowa w § 90 Statutu, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu obowigzane s3 wplaci¢ do Spoétdzielni naleznosci wyliczone przez Spotdzielnig,
0 ktorych mowa w § 91 pkt 1 Statutu, przed terminem wyznaczonym na podpisanie aktu
notarialnego umowy przeniesienia prawa odrgbnej wtasnosci ich lokalu, albo ztozy¢ w akcie
notarialnym oswiadczenie, ze koszty, o ktorych mowa w § 91 pkt 1 Statutu, sptacane bedg na
dotychczasowych zasadach tacznie z optatami za lokal.

§ 912

Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, o ktorej] mowa
w § 90 Statutu, ktorym przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 17 lub 17%°, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu lub udzialu we
wspotwlasnosci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub
osobe niebedaca czlonkiem Spoldzielni, ktoérej przystugiwato spoldzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu.

G. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow

§913

Skreslony.
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§91*

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego nie istniejg roszczenia okreslone w § 68 oraz z zastrzezeniem § 64 ust. 7 1 8 Statutu,
Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu przetarg
na ustanowienie odrgbnej witasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposéb
okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej i zamieszczenie
na witrynie internetowej Spotdzielni. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu
jest wplata wartosci rynkowe;j lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia

oglasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

Tryb 1 zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Zamiana mieszkan

§ 92

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domoéw lub garazy migdzy soba oraz z osobami zajmujacymi
lokale lub domy nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze dokonaé
zamiany spotdzielczego lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni
mieszkania dotychczasowego.

Zamiana mieszkania miedzy czlonkiem Spotdzielni i najemcg lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoétdzielni 1 zgody wlasciciela najmowanego
lokalu.

Umowa zamiany lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadach spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz lokali stanowigcych odrgbng wiasno$¢ wymaga
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 93

Przy rozliczeniach z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia statutu
0 wnoszeniu i zwrocie wktadow.

Rozliczenia wktadoéw z tytulu dobrowolnej zamiany lokali dokonujg miedzy sobg osoby
dokonujace zamiany.
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§ 94

Prowadzi si¢ ewidencj¢ zamian lokali realizowang przez Spotdzielnie.

Szczegdlowe zasady zamiany mieszkan okre$la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg. Regulamin ten moze przewidywa¢ pobieranie od cztonkow, ktorzy ztozyli
wnioski 0 zamiang, jednorazowych optat w okreslonej wysokosci.

Uzywanie lokali

§95

Tytul prawny do lokalu uprawnia do uzywania lokalu przez osobe, ktéra tytut ten posiada
I przez osoby zgtoszone do wspolnego z nig zamieszkiwania.

§ 96

Lokal spotdzielczy oraz lokal stanowigcy odrebng wtasno$¢ moze by¢ uzywany wylacznie
zgodnie z przeznaczeniem.

Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu
Spotdzielni. Zgoda taka moze by¢ udzielona pod warunkiem, iz nie bedzie to powodowato
ucigzliwosci dla cztonkdéw Spotdzielni zamieszkalych w danym budynku.

§97

Regulamin porzadku domowego i zasady wspolzycia mieszkancow uchwala Rada Nadzorcza.

J.

Optlaty za uzywanie lokali

§ 98

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na zasadach okreslonych w § 991 § 100.

Osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ W pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wrasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnosza optaty, o ktorych mowa w ust. 1.

Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali lub posiadajacy udzial we
wspoOtwlasnosci w  garazach wielostanowiskowych s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na zasadach okreslonych w § 99
i § 100.

Wiasciciele lokali lub posiadajacy wudzial we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych niebgdacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
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6.

10.

11.

12.

13.

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3, 4 i 5, obejmujg m.in.
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w tym czes$ci wspdlnych i koszty mienia,
koszty zarzadzania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania wody), koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
oplaty na pokrycie kosztow gospodarowania odpadami komunalnymi, koszty utrzymania
urzadzen dzwigowych i domofondow, koszty energii elektrycznej, ubezpieczen rzeczowych
1 podatkow oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, oséb
nigbedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali oraz wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktéorych mowa w ust. 41 5
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci
wspolnej. Do okreslenia wielko$ci udziatlow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej
dla kazdego lokalu majg zastosowanie przepisy art. 3 ustawy o wtasnosci lokali.
Czlonkowie Spoéldzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczng, oswiatowa i1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac¢
z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Czlonek Spoélidzielni jest obowigzany do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgscil przypadajacej na jego lokal, w tym uczestniczy¢ w splacie przypadajacego na jego
lokal zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami.

Najemcy lokali mieszkalnych wnosza czynsze najmu oraz optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w tym na fundusz remontowy wedlug zasad
okreslonych w umowach najmu.

Koszty przypadajace na lokale zaymowane na potrzeby wiasne Spotdzielni pokrywane sg
w pierwszej kolejnosci z przychodoéw dziatalno$ci, ktorej lokale te stuza.

Spotdzielnia ma prawo zada¢ odrebnych wptat na pokrycie kosztow naktadéow na
inwestycje¢ lub modernizacj¢/wymiang urzadzen dzwigowych oraz na pokrycie kosztow
wdrazania ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (np. koszty zwigzane z okresleniem
nieruchomo$ci odrebnych — ich podzial, scalanie, wydzielenie, koszty okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach).

Spoétdzielnia ma prawo zada¢ odrebnych wptat na pokrycie kosztow wykupu gruntow,
przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntbw w prawo wlasnosci gruntow
nieruchomosci zabudowanych budynkami w obregbie okreslonej nieruchomosci.

§ 98!

Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzone;j
przez Spotdzielni¢ i ustalania obcigzen cztonkéw z tego tytutu okre§la Rada Nadzorcza.

1.

2.

§ 982

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
Okres rozliczeniowy dla kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
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§ 99

Wysokosé optat, o ktorych mowa w § 98 ust. 1, 2, 3,4, 5 i 6 przewidzianych do poniesienia
w danym roku ustala Rada Nadzorcza na podstawie planéw kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz

ustalania optat za lokale okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) mozliwo$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréw uzytkowych
1 atrakcyjnosci,

4) rbéznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) skreslony.

§ 100

Oplaty, o ktorych mowa w § 98 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory do dnia
15 kazdego miesigca, z zastrzezeniem, iz wplaty nalezno$ci za zuzyta zimng
1 ciepla wode¢ oraz odprowadzanie S$ciekow uzytkownicy lokali wyposazonych
w wodomierze zobowigzani sa dokonywa¢ na podstawie wystawionych faktur,
w terminach wskazanych na fakturach.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem przekazania uzytkownikowi do dyspozycji
lokalu a ustaje ostatniego dnia miesigca, liczac od dnia oprdéznienia lokalu lub zmiany
osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu.

Za opoznienie w zaplacie nalezno$ci Spoéldzielnia pobiera odsetki ustawowe.
W  szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zmniejszy¢ obcigzenie
odsetkowe, a nawet odstapi¢ od dochodzenia odsetek.

Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznos$ci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.
Za optaty, o ktérych mowa w § 98 Statutu, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoéidzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Oplaty, o ktérych mowa w § 98 Statutu, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone
w tych przepisach.

§ 101

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomié¢ cztonkow Spotdzielni, osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli niebedacych
cztonkami Spoéldzielni, co najmniej na 3 miesigce naprzodd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegllnosci: energii cieplnej, elektrycznej, gazu, dostawy wody, odprowadzania
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sciekow, wywozu odpadow komunalnych, podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw, ubezpieczenia rzeczowego, Spoétdzielnia jest zobowigzana
powiadomié¢ cztonkow Spoéidzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiascicieli niebedacych
cztonkami Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowe;.

§ 102

Obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony przez
Radg¢ Nadzorcza.

VI

Rozliczanie wkladow w przypadku wygasniecia spoldzielczych praw do lokali

A

1%

N

41,

Rozliczenia z tytulu wkladéw mieszkaniowych

§ 103

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu i obowigzujacego w tym zakresie
regulaminu Rady Nadzorczej.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢§¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlno$ci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskane; ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Skreslony.

Rozliczen z tytulu wartos$ci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje si¢ wedtug
stanu na dzien oprdznienia lokalu mieszkalnego.

Wyplata wartoéci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 i 1%, osobie uprawnionej
nastepuje w terminie 30 dni od daty podpisania aktu notarialnego ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci do danego lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgSci zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4!, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowg 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktéorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa W ust. 42 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zalegltych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Cztonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 41, oraz zobowigzuje sie
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego lub wartos$ci rynkowej lokalu, o ktorej mowa

w ust. 1i 1%, jest zbywalne i podlega egzekucii.

Skreslony.

§ 104

Skreslony.

§ 105

W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoldzielnia zwraca bylemu cztonkowi
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ zgodnie z postanowieniami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czlonkéw 1 zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czg$¢ zgodnie z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoéidzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zgodnie z postanowieniami
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Jesli rozwiagzanie umowy o budowg lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkilad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
umowy.

Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka Spétdzielni,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czgs¢, w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dokonania wplaty
przez innego cztonka, z ktérym Spotdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.
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§ 106

Jesli umowa o budowe lokalu zostatla rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnie§¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej
0sobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 107

Skreslony.

B.

o

Rozliczenia z tytulu wkladow budowlanych

§ 108

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig¢, zgodnie z postanowieniami Statutu
1 obowigzujacego w tym zakresie regulaminu Rady Nadzorcze;.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu,
niewniesiong przez osobg, ktérej przyshugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, cze$¢ wkladu budowalnego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt
zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

W sytuacji, gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo jest obcigzone hipoteka, Spotdzielnia
z warto$ci rynkowej lokalu, oprocz naleznosci wymienionych w ust. 2 potraca naleznosci
zZ tytulu obcigzenia hipoteka.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, jest oproznienie
lokalu. Wyptata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie 30 dni od daty
podpisania aktu notarialnego ustanowienia prawa odregbnej wtasnosci do danego lokalu.
Skreslony.

Skreslony.

VIIIl. Ustanie czlonkostwa

§ 109

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)

5)

wypowiedzenia cztonkostwa w Spoétdzielni przez wlasciciela lokalu,
skreslony,

skreslony,

skreslenia cztonka z rejestru Spotdzielni w przypadku:

— $mierci — ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita $mier¢,

— ustania osoby prawnej — ze skutkiem od dnia jej ustania,
skreslony.

§ 109?

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

44



2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w § 80 Statutu.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach podjecia uchwaty wiascicieli
lokali o powotaniu wspélnoty mieszkaniowej zgodnie z art. 24! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci zostala wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali zgodnie z art. 26
ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spoéldzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spoldzielcze dotyczace
cztonkéw Spoéltdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§110

1. Wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie, za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Na zadanie cztonka zarzad moze podja¢ decyzj¢ o skroceniu okresu wypowiedzenia.

§ 111
Skreslony.

§ 112
Skreslony.

§ 113
Skreslony.

§ 114
Skreslony.

§ 115
Skreslony.
IX. Skutki ustania czlonkostwa

§ 116

Z chwilg ustania cztonkostwa wygasa spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
W wypadku, gdy przysluguje ono malzonkom wygasnigcie nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.
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§ 116*

Skreslony.

Skreslony.

Skreslony.

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu osoby, ktérym
przystugiwalo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sag obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§117

Skreslony.

§118

Skreslony.

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w § 68 ust. 2 Statutu, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktoérej mowa w art. 10 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewniania o gotowosci zawarcia umowy O UStanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa
w ust. 2, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2! i 22 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Podrozdziat B, § 119-121 Skre$lone.

Podrozdziat C, § 122-124 Skreslone.

X. Rozliczenia z tytulu udzialow

1.

§ 125

W razie wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu, bylemu czionkowi lub
spadkobiercom zmartego cztonka, przystuguje zwrot udziatow — wniesionych do dnia
8 wrzesnia 2017 r. — na zasadach okreslonych w § 126 Statutu.

W razie ustania cztonkostwa przed podpisaniem umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, bytemu cztonkowi lub spadkobiercom
zmartego cztonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa w Spoétdzielni, przystuguje zwrot
udziatow na zasadach okreslonych w § 126.
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§ 126

Rozliczenie z bylym czlonkiem, ze spadkobiercami zmartego cztonka lub prawnym nastepcom
cztonka — osoby prawnej z tytulu udzialéw powinno by¢ dokonane na podstawie
zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do
Spotdzielni — kwoty udziatow nieprzekraczajace 2 zt moga by¢ wyptacone niezaleznie od ter-
minu zatwierdzania sprawozdania.

§ 127

1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka lub
prawnym nast¢pcom cztonka — osoby prawnej z tytutu udziatéw powinna by¢ dokonana
w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie.

2. Byly cztonek, do ktorego nalezato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
jego spadkobiercy moga skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci wymienionych w ust. 1
przed uptywem 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu.

XI. Lokale uzytkowe i garaze

§ 128

Spotdzielnia moze budowac lub nabywac lokale uzytkowe, garaze 1 garaze wielostanowiskowe
w celu okreslonym w § 4 ust. 2 punkt 3, 6 1 7 Statutu.

§ 129

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu uzytkowego, w tym
garazu oraz o udzial we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu w formie i na zasadach okre$lonych dla umow
o budowe lokalu mieszkalnego, w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

2. Skres$lony.

§ 130

Do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych stosuje si¢ postanowienia dotyczace zasad ustalania 1 wnoszenia wkladow
budowlanych na mieszkania, dla ktorych Spoldzielnia ustanawia odrgbng wtasnos¢ z tym, ze
cztonek obowigzany jest przed uzyskaniem prawa do lokalu wnie$¢ peten wkiad budowlany,
przypadajacy na nabyty lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe.

§ 131

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego, garazu
lub miejsca postojowego stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustalone w Statucie w przypadku
wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 132

1. Ustanawianie odrgbnej wlasnosci lokali uzytkowych, garazy i udziatu we wspotwlasnos$ci
garazu wielostanowiskowego odbywa si¢ w trybie przetargu. Za zgoda Rady Nadzorczej,
Zarzad moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach.
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2. Tryb i zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci lokali

uzytkowych, garazy oraz na udzial we wspotwlasnoséci w garazach wielostanowiskowych
uchwala Rada Nadzorcza.

§ 133

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu Spoétdzielnia jest
zobowigzana przenie$¢ na ich rzecz odrebng wilasnos¢ do lokalu na zasadach okreslonych
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i w § 90, 91 i 91! Statutu dla spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 134

Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebegdacej cztonkiem Spoéidzielni,
ktorym przyshuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies$¢ na te osoby ulamkowy udziat we wspotwlasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe
sg rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i w § 91 Statutu.

Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czegs$ciach te osoby, zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

XII. Najem lokali spéldzielczych

N

§ 135

Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom
niebedacym czlonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres§la regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 136

Spoétdzielnia moze wynajmowacé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
1 miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

Dobor najemcoéw lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych nastgpuje w drodze
przetargu lub konkursu ofert przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnosci handlowej dla czionkéw, zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy
w drodze przetargu ograniczonego.

Zarzad moze odstapi¢ od przeprowadzania przetargu w szczegllnie uzasadnionych
przypadkach.

W przypadku wielo$ci identycznych ofert pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu majg
cztonkowie Spoétdzielni.
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§ 137

1. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, zasady ich zmiany,
terminy najmu, przedmiot najmu oraz tryb wypowiedzenia najmu okres$lajg postanowienia
umowy, ktora zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni w formie pisemneyj.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
1 urzadzen w nim znajdujacych si¢. Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jego wplaty okresla
Zarzad Spotdzielni.

§ 137*

Zmiana tytutu prawnego lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia w formie uchwaty. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji
uprawnien najemcow, ktdrzy poniesli w pelnym zakresie kosztow budowy lokalu wynikajacych
z art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 138

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i1 umowa obowiazuja przepisy kodeksu
cywilnego oraz ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego z dnia 21.06.2001 r.

XI1l. Prawo do doméw jednorodzinnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci
na rzecz czlonka

§ 139

1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci do domu
jednorodzinnego Zarzad podpisuje umowe w formie i na zasadach okreslonych dla budowy
lokali mieszkalnych w celu ustanowienia ich odrebnej wtasnosci. W tym przypadku maja
roOwniez zastosowanie postanowienia ustaw 1 statutu dotyczace prawa odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych.

Skreslony.

3. Po przeniesieniu wtasnosci domow, wspolne urzadzenia wodne, kanalizacyjne, ogrzewcze

oraz inne urzadzenia infrastruktury stajg si¢ wspotwtasnoscig wiascicieli domow.

N

Niniejszy Statut zarejestrowany zostat w Krajowym Rejestrze Sadowym postanowieniami
z dnia 21.09.2018 r.:

— LD.XX NS-REJ.KRS/017682/18/505,
— LD.XX NS-REJ.KRS/023400/18/656.
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