Wyciag

z Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali
w Pabianickiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w zakresie podziatu napraw wewnatrz lokali na obcigzajace Spotdzielnig

1 uzytkownikow lokali

ROZDZIAL 1V
PODZIAL OBOWIAZKOW

(...)

. Podzial obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spoldzielnie

i uzytkownikow lokali.

§ 32

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu s3a roboty konserwacyjne
i remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia budynku,
ktore sg finansowane z wptat na pokrycie kosztow eksploatacji i na fundusz remontowy.

2. Do obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1)

2)
3)

4)
5)

naprawa  wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znajdujacej  sie
w lokalach (z wytaczeniem gniazd wtykowych, przetacznikéw dzwonkow oraz opraw
$wietlnych  wchodzacych w  zakres standardowego wyposazenia lokalu),
a w przypadku licznikow energii elektrycznej znajdujacych si¢ na klatkach
schodowych — naprawa i konserwacja skrzynek, w ktorych znajduja si¢ liczniki,
naprawa piondow gtownych wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu odcinajacego
facznie z zaworem wraz z uszczelnieniem oraz okresowa legalizacja wodomierzy,
naprawa piondéw gtownych kanalizacyjnych tacznie z pierwszym trojnikiem w pionie
gléwnym wraz z uszczelnieniem,

naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

naprawa stolarki okiennej, w ktora byl wyposazony lokal w chwili zasiedlenia
budynku,

5a) jednorazowa wymiana stolarki okiennej lub jednorazowy zwrot kosztow

5b)

6)
7)

poniesionych w przypadku wymiany stolarki okiennej we wtasnym zakresie przez
uzytkownika lokalu wedtug zasad okreslonych odrebng uchwatg Zarzadu Spotdzielni,
z zastrzezeniem pkt 5b),

jezeli po wymianie stolarki okiennej dokonanej przez Spotdzielni¢ lub uzytkownika
lokalu zgodnie z pkt 5a), zachodzi komisyjnie potwierdzona konieczno$¢ kolejnej
wymiany. Uzytkownikowi lokalu, ktéry dokona wymiany we wilasnym zakresie,
przystuguje zwrot kosztéw tej wymiany w wysokosci 15% warto$ci brutto faktury
potwierdzajacej wykonanie powyzszych prac. Pozostate koszty ponownej wymiany
stolarki okiennej pokrywa osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu, w ktérym
wykonywane sg ww. czynnosci. Koszty dokonanej przez Spotdzielni¢ refundacji
z tytulu ponownej wymiany stolarki okiennej pokrywane sa z funduszu remontowego.
(skreslony)

naprawa i usuwanie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania
napraw nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni (np. usuniecie zaciekow powstatych
na skutek nieszczelnosci dachu itp.),



1.

8) naprawy instalacji gazowych zgodnych z dokumentacjg techniczng powykonawcza
z wyjatkiem gazomierzy 1 urzadzen gazowych (tj. kuchni i piecykoéw
wieloczerpalnych),

9) badanie szczelnos$ci instalacji gazowej i przeprowadzanie ekspertyz kominiarskich,
kanatéw (kominow) wentylacyjnych i spalinowych (raz na rok),

10) usuwanie  wykrytych  nieszczelnosci w  instalacji  gazowe]  zgodnej
z dokumentacjg techniczng z wyjatkiem nieszczelnosci licznika gazowego,

11) naprawy i modernizacja instalacji wewng¢trznej, instalacji 1 gniazd wtykowych RTV,

12) dokonywanie przegladu wewng¢trznej instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym
(raz na 5 lat).

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw finansowanych przez uzytkownikow

1 najemcow lokali poprzez wnoszenie dodatkowych celowych optat razem z oplatami

miesigcznymi za uzytkowanie lokali wymienionymi w poprzednich rozdzialach

niniejszego regulaminu nalezy naprawa instalacji domofonowej przekazanej na stan

Spoétdzielni z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych unifonéw znajdujacych si¢ wewnatrz

lokali.

§ 33

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane w regulaminie do obowigzkow Spoétdzielni
obcigzaja indywidualnie uzytkownikow lokali zajmujacych te lokale z wytaczeniem wad
ujawnionych w okresie rekojmi. Do szczegdlnych obowiazkéw uzytkownika lokalu
naleza:

1) odnawianie lokalu polegajace na utrzymaniu $cian, podiog
1 zainstalowanych urzadzen w nalezytym stanie,

2) naprawa wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieptej od pierwszego zaworu
odcinajacego za pionem gltéwnym,

3) naprawa instalacji kanalizacyjnej za pierwszym trojnikiem w pionie gtownym,

4) naprawa osprzetu elektrycznego — gniazd wtykowych, przetacznikow, dzwonkow
i opraw,

5) naprawa i wymiana sznurow RTV,

6) naprawa tynkow $cian i sufitow o powierzchni uszkodzonej w jednym miejscu
do 1 m?

7) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej (drzwi wejsciowych do lokalu i drzwi wewnatrz
lokalu) oraz wymiana zamkoéw w drzwiach,

8) naprawa i wymiana oku¢, klamek i zamkow stolarki okiennej wraz z malowaniem,
a takze szklenie 1 kitowanie okien,

9) konserwacja, naprawa oraz catkowite pokrycie kosztow i wykonanie we wlasnym
zakresie kazdej kolejnej wymiany stolarki okiennej po wymianie dokonanej przez
Spotdzielni¢ lub uzytkownika lokalu w przypadkach, o ktérych mowa w § 32 ust. 2 pkt
5a) i 5b),

10) naprawa i wymiana wszystkich innych standardowych elementow wyposazenia lokalu,

11) naprawa lub wymiana podtog,

12) naprawa 1 wymiana urzadzen sanitarnych, kuchenek, piecykow gazowych,
podgrzewaczy wody i1 innych urzadzen technicznych.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz na mieniu wspolnym powstale

z winy uzytkownika lub jego domownikow obcigzajg uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownika lokalu oraz odnawianie

lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnosciag ze strony

zainteresowanego poza opfatami miesigcznymi za uzywanie lokalu.



4. W odniesieniu do najemcoéw lokali w zasobach Spoétdzielni, zawarta migdzy stronami
umowa najmu winna okresla¢ — oprocz wysokosci czynszu — rOwniez rozgraniczenie
obowigzkoéw Spotdzielni 1 najemcoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§ 34

1. Ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan takie jak:
1) wykonanie oktadzin $ciennych (glazura, boazeria),
2) obudowa weztéw urzadzen sanitarnych (obudowa pionéw wodno — kanalizacyjnych,

obudowa wanny itp.),

wykonane przez uzytkownika lokalu musi bezwzglednie zapewnia¢ stuzbom technicznym
Spotdzielni (zarzadcey) dostep do pionéw wodno — kanalizacyjnych, instalacji c.o., instalacji
elektrycznej, azart i gazowej wynikajacych z dokumentacji obiektu.

2. Kazda zmiana w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub zmiana konstrukcyjna, jezeli nie jest
wykonana za posrednictwem Spoétdzielni (zarzadcey), wymaga pisemnej zgody Spotdzielni
1 uzyskania przez uzytkownika danego lokalu pozwolen wymaganych przepisami prawa.

§ 35

1. Wszelkie naktady poniesione na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan
nie powoduja zwigkszenia wktadu mieszkaniowego (budowlanego).

2. Rozliczenie z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan odbywa
si¢ pomigdzy zwalniajacym i obejmujacym lokal bez udziatu Spotdzielni.

Pelna wersja teksu jednolitego Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Pabianickiej Spoldzielni
Mieszkaniowej znajduje sie w portalu Strefa Mieszkanca (wymagana autoryzajca).



