UMOWA
NAJMU SPOLDZIELCZEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawartaw dniu ................... w Pabianicach, pomig¢dzy :
Pabianickg Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Pabianicach przy
ul. Zamkowa 42-44, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000053903 — reprezentowang przez:

1.Prezesa Zarzadu — Wactawa Przybylskiego

2.Zastgpce Prezesa Zarzadu — Przemystawa Mikotajewskiego

zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,
a

Panem/Panig........cccccuveneenn. (PESEL: .............. ) zamieszkala w
............................. przyul............................., zwang dalej ,,Najemca”,
zostata zawarta umowa o tresci nastgpujgce;:

1. Wynajmujacy z dniem ...................... roku, oddaje Najemcy w uzywanie
lokal mieszkalny nr ....., znajdujacy sie w budynku przy ul. ....ccceeeaennen..
w Pabianicach o powierzchni uzytkowe;j ....... m2, z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe.

2. Najemca oswiadcza, iz znany mu jest istniejacy stan technicznym lokalu
1 nie zgtasza do niego zastrzezen.

§ 2

1. Najemca bedzie wykorzystywal wynajety lokal wylacznie na cele
mieszkaniowe.

2. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo informowa¢ na pismie
Wynajmujacego o zmianie liczby osob korzystajacych z lokalu i ich danych,
w terminie 7 dni od zaistnienia tej zmiany. W przypadku uchybienia temu
obowigzkowi Wynajmujacy bedzie naliczal naleznos$ci wedlug posiadanych
danych.

3. Bez zgody Wynajmujacego — wyrazonej na piSmie - Najemca nie moze
odda¢ przedmiotu najmu w caloSci lub w czg$ci osobom trzecim
w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania.



§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres dwoch lat i obowigzuje 0d: .cevvvreneinnnnns
roku do ....ccceeueneen. roku.

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia po uprzednim wyznaczeniu Najemcy miesigcznego terminu
do podjecia okreslonych dziatan, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

-uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie
z przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod
albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow,

-wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) opdznia si¢ z zaptata czynszu za okres obejmujacy co najmniej dwa pelne
okresy ptatnosci,

C) nie dopeit obowigzkéw wymienionych w §5, §7, §8 umowy,

d) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego.

§ 4

1. Strony ustalajg wysoko$¢ czynszu miesigecznego wedlug stawki w kwocie
..................... zh. (stownie ztotych................oo )

2. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty na fundusz
remontowy, przedptate na centralne ogrzewanie, ciepta 1 zimng wode, oplaty
stale dotyczace cieplej 1 zimnej wody, wywoz nieczystosci, domofon, podatek
od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu, energi¢ elektryczna,
ubezpieczenie rzeczowe, techniczne utrzymanie zasobow w wysokosci
ustalonej przez Rad¢ Nadzorczag Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz miesi¢czny z gory, oraz oplaty
0 ktorych mowa w ust 2 niniejszego paragrafu, bez uprzedniego wezwania
w terminie do 15 — tego kazdego miesigca kalendarzowego wptacajac go na
konto spotdzielni: PKO PABIANICE 92 1020 3437 0000 1702 0017 1975
Pabianicka Spotdzielnia Mieszkaniowa, Pabianice, ul. Zamkowa 42-44.
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W razie opOznienia w zaptacie czynszu 1 optat, o ktorych mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu, Wynajmujgacy ma prawo nalicza¢ odsetki ustawowe
za to opdznienie.

Wynajmujacy ma prawo podwyzszy¢ wysoko$¢ czynszu w razie zmiany
przez Rade Nadzorcza stawek czynszu. Zmiana wysoko$ci czynszu nie
wymaga spisywania aneksu do niniejszej umowy. O zmianie w wysokosci
czynszu Najemca bedzie powiadomiony na pismie z dwutygodniowym
wyprzedzeniem.

W terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia pisma, o ktérym mowa
w ust. 5 Najemca moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe, z zachowaniem
miesi¢cznego terminu wypowiedzenia, z uptywem ktérego to terminu winien
wyda¢ lokal Wynajmujacemu.

§ 5

Obowigzkiem Najemcy jest zawarcie umowy z dostawcami energii
elektrycznej i gazu.

Rozliczanie Najemcy z tytutu zuzycia energii elektrycznej i gazu nastepuje
pomiedzy Najemca, a dostawcami energii elektrycznej i gazu, zgodnie z ich
zuzyciem, obliczonym w oparciu o zainstalowane urzadzenie pomiarowe.

§ 6

Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w brakujgce urzadzenia, zgodnie
z wyrazonymi na pis§mie wskazaniami Wynajmujgcego, na wtasny koszt.
Celem zabezpieczenia roszczen mogacych wynikna¢ przy wykonywaniu
niniejszej umowy Najemca posiada zabezpieczenie w postaci kaucji
W WYSOKOSCI ZE. vivvvviiinnnnnns (stownie: .................. ). Powyzsza kwota
zostala wplacona przez Najemce, na konto Wynajmujacego. Wptacona
kaucja stanowi rowniez zabezpieczenie na pokrycie naleznosci czynszowych
oraz optat o ktérych mowa w § 4 ust. 2 niniejszej umowy.

. Wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczone nalezno$ci okreslone

w § 4 niniejszej umowy oraz inne nalezno$ci przypadajace z tytulu najmu,
w szczegdlnosci koszty zuzycia elementow wyposazenia technicznego jak
1 naleznosci z tytutu odnowienia lokalu.

Zwrot kaucji nastepuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, na
warunkach okre§lonych w art. 6 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.



§ 7

1. Do obowiagzkéw Najemcy nalezy:

1) przestrzeganic Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujacego
w zasobach Wynajmujacego, ktory to regulamin — w zakresie w jakim
reguluje obowigzki cztonkoéw spotdzielni — jest zatacznikiem do niniejszej
umowy,

2) obowiazek odnawiania lokalu polegajacy na utrzymaniu $cian, podiog
1 zainstalowanych urzadzen w nalezytym stanie,

3) zamontowanie wodomierzy,

4) naprawa instalacji wewnetrznej wody zimnej i cieplej od pierwszego
zaworu odcinajacego za pionem giéwnym,

5) naprawa instalacji kanalizacyjnej za pierwszym trojnikiem w pionie
gloéwnym,

6) naprawa osprzgtu elektrycznego tj. gniazd wtykowych, przetacznikow,
dzwonkow, opraw,

7) naprawa i wymiana sznur6w RTV,

8) naprawa tynkow $cian i sufitow o powierzchni uszkodzonej w jednym
miejscu do 1m?

9) naprawa i wymiana stolarki drzwiowej, szklenie i kitowanie oraz naprawa
1 wymiana oku¢ i zamkow stolarki okiennej wraz z malowaniem, a takze
wymiana zamkow w drzwiach wejsciowych,

10) naprawa i wymiana wszystkich innych standardowych elementow,
w ktore jest wyposazony lokal,

11) naprawa lub wymiana podiog,

12) naprawa urzadzen sanitarnych, kuchenek, piecykow gazowych i innych
urzadzen technicznych.

2. Najemca lokalu poza naprawami wymienionymi w ust. 1 — jest zobowigzany
takze do naprawienia szkdd powstatych z jego winy lub z winy os6b wspolnie
z nim zamieszkaltych oraz napraw nie zaliczonych do obowigzkow
Wynajmujacego, a wymienionych w § 9 umowy.

3. Najemca moze wprowadzi¢ do lokalu ulepszenia tylko za zgoda
Wynajmujacego wyrazone w formie pisemnej, wszelkie zmiany
1 adaptacje dokonane w lokalu obcigzaja Najemce w catosci bez prawa
zadania ich zwrotu od Wynajmujacego.

4. Instalowanie kuchni elektrycznych i urzadzen elektrycznych do podgrzewania
wody moze Najemca wykonaé wylacznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

5. Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkania takie jak
wykonanie oktadzin Sciennych 1 obudowa urzadzen sanitarnych wykonane
przez Najemce musi zapewnia¢ shuzbom technicznym Wynajmujacego
dostep do piondw wodno - kanalizacyjnych instalacji c.o., instalacji
elektrycznej 1 gazowej, a ponadto nastepuje na koszt Najemcy, bez prawa
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zadania zwrotu dokonanych naktadow zwigzanych z ponadnormatywnym
wyposazeniem i wykonczeniem lokalu od Wynajmujacego. Przy zdaniu
lokalu do uznania Wynajmujacego nalezy decyzja czy zaakceptowac
dokonane zmiany czy zada¢ przywrocenia stanu pierwotnego lokalu.

§ 8

1. Najemca obowigzany jest w terminie z nim uzgodnionym udostepni¢ lokal
Wynajmujacemu w celu dokonania:

1)

2)

3)

okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu prac
wymagajacych wykonania,

zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych
Najemce,

usuniecia awarii.

W razie koniecznoséci natychmiastowego usunigcia awarii, jezeli Najemca

odmawia udostepnienia lokalu lub jest nieobecny, Wynajmujacy ma prawo
komisyjnie otworzy¢ lokal w celu dokonania niezbgdnych prac.

§9

1. Do obowigzkéw Wynajmujacego nalezy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

naprawy wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znajdujacej sie
w lokalach spoéldzielczych (z wylaczeniem gniazd wtykowych
1 przelagcznikow, dzwonkow 1 opraw §wietlnych wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia lokalu), a w przypadku licznikow energii
elektrycznej znajdujacych si¢ na klatkach schodowych, naprawa
1 konserwacja skrzynek, w ktorych znajduja si¢ liczniki,

naprawy piondéw gléwnych wody zimnej i cieptej do pierwszego zaworu
odcinajgcego acznie z zaworem wraz z uszczelnieniem,

naprawy pionow gléwnych kanalizacyjnych tacznie z pierwszym
trojnikiem w pionie glbwnym wraz z uszczelnieniem,

naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

naprawy instalacji gazowych zgodnych z dokumentacja powykonawczg z
wyjatkiem gazomierzy i1 urzadzen gazowych (tj. kuchni i1 piecykow
wieloczerpalnych,

badanie szczelnosci instalacji gazowej i przeprowadzanie ekspertyz
kominiarskich, kanatow (komindéw) wentylacyjnych 1 spalinowych,
usuwanie wykrytych nieszczelnosci w instalacji gazowej zgodnej
z dokumentacja techniczng z wyjatkiem nieszczelno$ci licznika
gazowego,



8) naprawy instalacji wewngtrznej i gniazd wtykowych RTV,
9) naprawa instalacji domofonowej przekazanej na stan Spoéidzielni
z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych unifonéw wewnatrz lokali.

§ 10

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest oproznié¢ lokal

1 wyda¢ go Wynajmujacemu.

Najemca oprozniajacy lokal zobowigzany jest:

1) odnowic lokal i dokona¢ w nim obowigzujacych go napraw,

2) zwrocic  Wynajmujacemu rownowarto$¢  zuzytych —elementow
wyposazenia technicznego, ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili
wydania go Najemcy.

Na zadanie Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest usung¢ ulepszenia

1 naktady wprowadzone przez niego.

§ 11

W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkéw wymienionych
w § 71§ 10, Najemca zobowigzuje jest ponie$¢ koszty wykonania tych prac
przez Wynajmujacego zgodnie z przedstawionym rachunkiem lub fakturg
potwierdzajacg wykonanie prac, dokonujgc zaptaty kwoty wskazane; w
rachunku lub fakturze na konto Wynajmujacego w terminie 14 dni od
otrzymania faktury.

Jezeli termin wykonania prac przekroczy czas na ktory zawarto umowe,
Najemca zobowigzuje si¢ do zaptacenia Wynajmujacemu odszkodowania
za czas niemoznosci uzyskiwania korzysci z wynajmowania tego mieszkania
w wysokosci czynszu 1 innych optat miesi¢cznych ustalonych w § 4 ust. 112
proporcjonalnie do ilosci dni przez ktore te prace wykonywano.

Po wygasnieciu umowy najmu, Wynajmujacy w terminie 7 dni dokonuje
oceny stanu technicznego lokalu oraz ustala stopien zuzycia znajdujacych si¢
w nim elementdw wyposazenia technicznego. Z czynnosci odbioru lokalu
Wynajmujacy  sporzadza  protokot,  ktory  stanowi = podstawe
do przeprowadzenia ostatecznego rozliczenia z tytulu zuzycia elementow
wyposazenia technicznego lokalu.

W przypadku nieobecnosci Najemcy i niestawienia si¢ Go pomimo
dwukrotnego  wezwania, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
jednostronnego sporzadzenia protokotu z czynnosci odbioru.



§ 12

1. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu, Najemca nie opuszcza lokalu, uiszcza
on Wynajmujacej miesi¢gcznie odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez
tytutu prawnego w wysokosci 150% obowigzujacego czynszu.

2. W przypadku nieprzekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego,
Wynajmujacy jest uprawniony do zajecia ruchomosci Najemcy
znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym na poczet zalegtego czynszu
1 innych opfat.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego z p6zn. zmianami, oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikajace z niniejsze] umowy bedg rozstrzygane przez
Sad Powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§ 14

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15

Wynajmujacy zapewnia Najemcy realizacj¢ uprawnien wynikajacych z ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r., o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 922), a zwlaszcza wglad do wilasnych danych osobowych oraz ich
poprawianie. Najemcy za$§ wyrazajag zgode na przetwarzanie ich danych
osobowych w celach zwigzanych z dziatalno$cia Wynajmujacego, w systemach
informacyjnych oraz kartotekach, skorowidzach, ksiegach, wykazach 1 innych
zbiorach ewidencyjnych.



§ 16

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych trzy
egzemplarze otrzymuje Wynajmujaca, a jeden egzemplarz Najemca.

Najemca Wynajmujacy

Umowe otrzymuja:
1. Najemca
2. Administracja nr 5
3. Dziat Rozliczen Wkiadow i Kredytow
4. Dziat Cztonkowsko — Mieszkaniowy i Archiwum



