RADA NADZORCZA
Pabianickiej ]

Spétdzielui Mieszkaniowej Zatgezmik do Uchwaly%2¥2025

Rady Nadzorczej z dnia 23.06.2025 r.

REGULAMIN ODDAWANIA’W NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH
W PABIANICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
zatwierdzony UchwalgR2025 Rady Nadzorczej z dnia 23.06.2025 .

ROZDZIALT
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Niniejszy Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzenia oddawania w najem lokali
uzytkowych w Pabianickiej Spétdzielni Mieszkaniowej.
2. Wrylonienie osoby, ktérej zostanie oddany w najem lokal uzytkowy odbywa sie w drodze
aukcji z zastrzezeniem §11 niniejszego Regulaminu.
3. Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
1) licytantach - nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ktérym przepisy szczegdlne
przyznaja zdolnosé pra; 3, zdolne do nabywania nieruchomosci na warunkach
okreslonych przepisami powszechnie obowiazujgcymi, spetniajace warunki okreslone
w § 8 Regulaminu, D '
2) Komisji Przetargowej lub Komisji - nalezy przez to rozumieé Komisj¢ Przetargowa
ustanowiong w § 3 Regulaminu,
3) Kancelarii - nalezy przez to rozumieé:
@) adwokata lub rade¢ prawnego prowadzacego jednoosobowa dziatalnosé
' gospodarczg, albo '
b) zesp6t adwokacki, albo
c) spotke cywilna, ktorej wspdlnikami sg adwokaci lub radcowie prawni, albo
d) osobowa spotke handlowa, ki6rej wsp6lnikami, partnerami lub
komplementariuszami sg adwokaci lub radcowie prawni
wraz z osobami pozostajacymi w stosunku pracy lub stosunku cywilnoprawnym
z ktérymkolwiek z tych podmiotéw, ktéry to podmiot pozostaje w stosunku
cywilnoprawnym ze Spéldzielniy polegajgcym na $wiadczeniu w sposéb
zorganizowany ustug pomocy prawnej i reprezentacji Spéldzielni, wskazany
w uchwale zarzadu, o ktérej mowa w § 3 ust. 12 Regulaminu w spos6b umozliwiajacy
identyfikacje tego podmiotu. '

A

W zakresie nieuregulowanym niniejszym Regulaminem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia -
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze, ustawy z dnia'15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu Pabianickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

!

§3
Komisja Przetargowa

1. Postgpowanie na zasadach okreslonych w Regulaminie przeprowadza Komisja

Przetargowa.
2. Komisja sktada si¢ z pieciu cztonkéw.
3. W sklad Komisji wchodza:

1) czionkowie stali: trzy osoby sposréd pracownikéw Spéldzielni powolane uchwatlg

Zarzadu,
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.2) .:vv;:c:zionkowie_\delegowani::,rdwie osoby z tytulem zéiwodowym adwokata lub radcy
" prawnego delegowane przez Kancelarig. y
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;

‘W sktad Komisji nie mogg wehodzié: - _

1) osoby pozostajace w zwiazku malzenskim, wi stosunku pokrewiedstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia lub zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli
7 Licytantem, jego zastgpca prawnym lub czionkami organéw zarzadzajacych lub
organdw nadzorczych Licytantéw ubiega] acych sie¢ o udzielenie zaméwienia;

2) osoby, ktdre przed uptywem 3 lat od wszczecia postepowania o udzielenie zamoOwienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z Licytantem lub byly cztonkami organdéw
zarzadzajgcych lub organéw nadzorczych Licytantéw ubiegajgcych si¢ o udzielenie
zamowienia; .

3) osoby, ktére pozostaja z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnoéei tych oséb.
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‘Komisja pracuje na posiedzeniach i poza posiedzeniami. Pracami Komisji w trakcie

posiedzen Komisji kieruje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci Zastgpca
Przewodniczgcego. .

Uchwaty Komisji zapadaja na. posiedzeniu, jezeli Regulamin tak stanowi. Poza
posiedzeniami uchwaly moga by¢ podj¢te w formie obiegowe;.

.. Obstuge administracyjng Komisji zapewnia Kancelaria. §

Na - pierwszym posiedzeniu Komisji dotyczacym danej aukcji Komisja wybiera

Przewodniczacego Komisji Przetargowej i Zastgpce Przewodniczacego Komisji

Przetargowej sposréd czionkéw delegowanych —Komisji. Uchwata o wyborze

Przewodniczacego Komisji Przetargowej i Zastepcy Przewodniczacego Komisji

Przetargowe]j moze zostaé podjeta w formie obiegowej.

Czlonkowie Stali Komisji Przetargowej sa zwigzani tajemnicg stuzbows, co do

wiadomogci, ktére uzyskali w trakcie postepowania, co potwierdzaja w ziozonym

pisemnym o$wiadczeniu.

Czlonkowie Delegowani Komisji Przetargowe]j objeci tajemnicg zawodowa nie sktadaja

dodatkowych pisemnych oéwiadczen.

Uchwaty Komisji sa wazne przy podjgciu ich przez co najmniej 3/5 jej skfadu osobowego,

przy czym obecnosé Przewodniczacego lub jego Zastepcy jest obowigzkowa.

Zarzad okresli w drodze uchwatly dane Kancelarii.

Zakres dziatania Komisji Przetargowej obejmuje:

1) zapoznanie licytantow z warunkami i Regulaminem aukcji,

2) sprawdzenie tozsamodci licytantow,

3) sprawdzenie kompletnosci 1 waznodci ziozonych dokumentéw, potwierdzenie
whiesienia wadium,

4) poinformowanie o zmianach w stanie faktycznym i prawnym nieruchomosci bedacej

przedmiotem aukcji (jezeli takie zmiany miaty miej sce po ogloszeniu aukeji),

5) . przeprowadzenie wiasciwej licytacji,

6) sporzadzenie protokotu z aukeji.

ROZDZIAL 11
AUKCJA

§4
Ogloszenie o aukeji :
Ogloszenie o aukcji podaje si¢ do publicznej wiadomosci w formie ogloszenia,
zamieszczonego na sironie internetowej Spoétdzielni www.psm-pabianice.pl, a takze
w prasie lokalnej.




‘Ogloszenie o aukeji winno zawieraé w szezegélnoci:
1) miejsce i termin przeprowadzenia aukcji (miejscem przeprowadzenia aukcji jest

kazdorazowo siedziba Spétdzielni), _ _
2) wysokos¢ i warunki v?niesienia wadium, ceng wywolawcza, minimalng kwote

postgpienia, ’

3) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego badz niemieszkalnego (0 innym
przeznaczeniuy), '

4) informacje o warunkach jakie muszg spetnié osoby zainteresowane przystapieniem do g
aukcji.

§5
Warunki przystapienia do aukeji
W aukcji mogg bra¢ udzial osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktérym przepisy szczegblne przyznaja zdolnosé
prawnag. ‘
. Warunkiem przystapienia do aukcji jest:
1) wniesienie wadium oraz ztozenie kompletu dokumentéw i odwiadezen wskazanych
w tresci ogloszenia o aukeji, _
2) spefnienie innych warunkéw kazdorazowo wskazanych w tresci ogloszenia o aukcji
w szezegllnodei zlozenie oswiadczen o zapoznaniu si¢ z Regulaminem aukcji
i akceptacja Waruhkévsz W nim - podanych, ze stanem prawnym i technicznym
przedmiotu aukcji oraz trescia wzoru umowy najmu. - o

. W aukcji nie mogg braé 'udziélru osoby, ktére posiadajg zadtuzenie wobec Spétdzielni oraz
- byli najemcy Spétdzielni, z ktorylm r0zZwigzano umowy najmu z uwagi na korzystanie

z lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub wykraczaj acy razaco lub

uporczywie przeciwko zasadom wsp6izycia spolecznego obowigzujgcym w Spdidzielni

okreslonym w ,,Regulaminie porzadku domowego i wspolzycia mieszkafncdw oraz zasad

uzywania lokali w Pabianickiej Spéidzielni Mieszkaniowe;j”.

. Licytant, ktéry nie spelni warunkéw okreslonych w ogloszeniu oraz Regulaminie traci

prawo do udziahi w licytacji. W takim przypadku wadium podlega zwrotowi na zasadach

opisanych w niniejszym Regulaminie.

. W aukcji nie mogg bra¢ udziatu osoby powolane do Komisji Przetargowe].

§o

Wadium
Wysokos¢ wadium nie moze by¢ nizsza niz warto$é trzymiesiecznego czynszu za najem
lokalu uzytkowego w zaokragleniu do pelnych ztotych. :
Wadium wnosi sie w pienigdzu. _
Wadium wnoszone w pieniadzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy, ktérego
posiadaczem jest Kancelaria, ktérego numer wskazany jest w ogloszeniu o aukcji.
Wadium wnosi si¢ w terminie do dnia poprzedzajgcego dzief otwarcia aukcji, z tym
zastrzezeniem, ze o zachowaniu tego terminu decyduje uznanie na rachunku, 0 ktérym
mowa w ust. 3. o - | B
Wadium wplacone przez wygrywajacego aukcje zaliczone zostanie na poczet kaucji
przewidzianej w umowie najmu a pozostatym uczestnikom zwrécone bez oprocentowania
w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni, liczac od nastepnego dnia po zakoficzeniu aukcji na
rachunek bankowy, z ktérego dokonana zostata wptata wadium lub na innych wskazany
rachunek bankowy.,
Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli:
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1) w terminie 30 dni od dnia udzielenia przybicia m'e_d%j dzie do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego z przyczyn lezacych po stronie licytanta, ktéremu udzielono
przybicia, ' ! _

2) do aukcji przystapi jeden licytant i nie dokona, co najmniej jednego postgpienia.

W przypadku odwolania aukcji przez Zarzad lub uniewaznienia aukcji z powodu

wskazanego w §8 ust. 13 pkt 1 wptacone wadium podlega zwrotowi bez naliczenia odsetek

w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od dnia odwotania lub uniewaznienia aukcji.

§7
Wywolawcza stawka czynszu :
Wywolawcza stawkg czynszu W aukcji na najem lokal uzytkowego jest stawka
miesiecznego czynszu nefto za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej w
wysokosci ustalonej uchwata Rady Nadzorczej.
Do wylicytowanej stawki dolicza si¢ podatek VAT wedlug stawki obowiazujacej W tym
zakresie okreslonej odrebnymi przepisami.

§8
T - Aukcja P
Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera aukcjg 1 ja prowadzi.
Licytacja rozpoczyna sig od wywotania ceny Wywoiawcﬁ:ej i jest prowadzona odrgbnie na

kazdy lokal. ' - P

Aukcja jest wazna bez wzgledu na liczbg licytantow, jezeli przynajmniej jeden licytant

zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej wywolawczej stawki czynszu.

Przewodniczacy uprzedza licytantéw, Zze po trzecim wywolaniu  najwyzszej

z zaoferowanych stawek czynszu, dalsze postgpienia nie zostang przyjste.

Minimalna kwota postgpienia wynosi 0,50 ztotych. ,

Kazdy licytant moze zaoferowa¢ dowolng kwote w petnych zlotych wyzszg ponad

minimalng kwote postapienia. :

Zaoferowana stawka czynszu przestaje wigza¢ gdy inny licytant zaoferuje stawke wyzsz3g.

Licytacja trwa do momentu, gdy Zaden licytant nie zglosi wyzszej stawki po potréjnym

wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych dotychezas stawek czynszu. '

Licytantowi, ktéry zglosit najwyzsza stawke kiora zostala potrGjnie wywolata

Przewodniczacy udziela przybicia.

Przewodniczacy po udzieleniu przybicia zamyka aukeje.

Przewodniczacy Komisji jest upowazniony do przerwania licytacji w przypadku

zaistnienia okolicznodci faktycznych lub prawnych nieprzewidzianych w Regulaminie,

utrudniajacych lub uniemozliwiajacych dalsze prowadzenie aukeji.

Komisja uniewaznia aukcje uchwatg jezeli:

1) licytacja, ktéra zostata przerwana przez Przewodniczacego zgodnie z ust. 12 nie
zostala wznowiona, :

2) zaden z licytantéw nie zaoferowat co najmnie; jednego postgpienia powyzej stawki
wywolawcze]. : -

§9

Protokoél z aukeji

Po zakoficzeniu licytacji Komisja sporzadza protokét z aukeji zawierajgcy:

1Y)
2)
3)
4)
5)

miejsce 1 date aukeji,

sktad Komisji Przetargowej,

przedmiot aukcji i wysoko§¢ wywoltawczej stawki czynszu,
imiona i nazwiska/nazwe oraz adresy licytantow,
najwyzsza stawke czynszu osiagnieta na aukcji,

4



6) dane licytanta, ktéremu udzielono przybicia,
7) informacje o przerwaniu licytacji lub uniewaznieniu aukeji, jezeli takie wystapily.

§10

Zawarcie umowy ‘

1. Protokél z przeprowadzonej aukeji stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego. :

2. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego ponosi licytant,
ktéremu udzielono przybicia.

3. Licytant, ktéremu udzielono przybicia zobowiazany jest, do stawienia si¢ w Spotdzielni
w celu zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego osobiscie wraz z waznym dowodem
tozsamogci lub przez nalezycie umocowanego pelnomocnika, :

4. W przypadku niezawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego z przyczyn lezacych po
stronie licytanta, ktéremu udzielono przybicia, niezaleznie od zairzymania wadium,
Spétdzielnia ma prawo do dochodzenia odszkodowania za poniesiong z tego tytutu szkode
w pelnej wysokosci.

5. W umowie najmu lokalu uzytkowego ujawnia si¢ informacje o tym, Ze najemca zapoznat
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu najmu i oswiadcza, ze nie wnosi z tego
tytutu zadnych zastrzezeA w stosunku do wynajmuj geego, tak w chwili zawarcia
umowy jak i w przyszlo§ci oraz zrzeka sie dochodzenia w przysztosci wszelkich
ewentualnych roszczen z tego tytutu.
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| ROZDZIALTH
NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO Z WOLNEJ REKI

8

i

o 11 A P
W przypadku przeprowadzenia trzech aukcji zakoficzonych wynikiem negatywnym dopuszcza
si¢ oddanie lokalu uzytkowego w najem przez Zarzad z wolnej reki,

ROZDZIAL IV )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§12
1. Zarzad moze odwotaé aukcjg przed posiedzeniem aukcyjnym bez podania przyczyny.
2. Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc »Regulamin przetargu na wynajem
lokali uzytkowych w Pabianickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzony Uchwaty
Nr 17/2022 Rady Nadzorczej z dnia 28.04.2022 r.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

~

Irena Olszowiec




