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W ostatnim czasie wiele
miejsca poswieciliSmy kosz-
tom ogrzewania w Pabianickiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Dzi§ kosztom ciepta przyjrzy-
my sie dzieki krotkiej historii
korzystania z wody w naszej
spotdzielni. To ciekawe, jak na
przestrzeni lat wraz ze wzro-
stem Swiadomosci Polakow

ustrojowych kazdy z zaktadow
musiat wypracowac¢ dochdd,
aby nie upas¢ i nie ulec likwi-
dacji. Ceny wody i ciepta za-
czety by¢ urealniane. Podobnie
stato sig z energig elektryczna.
Paristwo z kolei zaprzestato
dotowania optat.

Ceny zaczety wzrastac,
a zaktady liczy¢ kazdy metr

Koszty i zuzycia ciepta w PSM
na podstawie faktur ZEC w latach 2006-2013

2006
koszt (z1) zwzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
20 641 080 543 793,29 37,96
2007
koszt (zh) zuzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
20756 790 526 710 3941 3,82%
2008
koszt (z1) zwzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
22219479 509 391 43,62 10,69%
2009
koszt (zt) zuzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
26 484 091 504 187 52,53 20,42%
2010
koszt (zh) zuzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
29255950 556 683 52,55 0,05%
2011
koszt (z1) zwzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
26817517 473 401 56,65 7,79%
2012
koszt (zh) zwzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
28723 581 479 465 59,91 5,75%
2013
koszt (zh) zuzycie (GJ) | koszt 1 GJ | WSK. %
27 881 049 456 316 61,10 1,99%

w zakresie dbatosci o wtasng
kieszen i Srodowisko naturalne
spadto zuzycie wody. Wszystko
wskazuje na to, ze podobnie
bedzie w przypadku ciepta.

Dane dotyczace zuzycia
wody w Pabianickiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w latach
1989-2013 udostepnit Za-
ktad Wodociggow i Kanalizacji
w Pabianicach. Na podsta-
wie danych powstat ponizszy
wykres. Sprzedaz wody na
przestrzeni lat spada, a ma to
bezposredni zwigzek z ceng
wody.

W czasach PRL-u woda
i ciepto byty bardzo tanie,
a opfaty czesto dotowane przez
paristwo. Od czasu zmian

szescienny wody i kazdg wy-
dang ztotowke. W Pabianickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej
w potowie lat dziewiecdzie-
sigtych rozpoczat sie pro-
ces montazu licznikéw na
wode. Dzi$ ponad 99 procent
mieszkan wyposazonych jest
w indywidualne wodomierze.
Rozliczanie gospodarstw do-
mowych na podstawie fak-
tycznego zuzycia, a nie tzw.
ryczattem doprowadzito do
zmniejszenia ilosci zuzywanej
wody na przestrzeni 24 lat az
0 250 procent. Wodomierze
potwierdzity takze, ze kazdy
z nas ma swoje indywidualne
potrzeby dotyczgce ilosci zu-
zywanej wody. Podobnie rzecz

sie ma w przypadku ciepta czy
energii elektrycznej. | mamy
nadzieje, ze wkrotce wykres zu-
Zycia ciepta bedzie do ztudzenia
przypominat wykres zuzycia
wody. Prowadzi do tego ter-
momodernizacja i sukcesyw-
ne wyposazenie wszystkich
mieszkan w podzielniki ciepta.

Pabianicka Spdtdzielnia
Mieszkaniowa poszta jeszcze
krok dalej. Tradycyjne wodo-
mierze zostajg wymieniane
na wodomierze elektroniczne.
Dzigki nim udaje si¢ wyeli-
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minowac ucigzliwe wizyty
pracownikéw w mieszkaniach,
a pomiar jest jeszcze doktad-
niejszy. Co wiecej, wodomierzy
elektronicznych praktycznie nie
da sie ,,0szukac”, np. stosujac
magnesy (moze stad tak wielki
opor niektorych mieszkan-
cow przed ich wymiang). To
sprawia, ze ilo$¢ wody zuzyta
w catym bloku zmierzona przez
wodomierz gtéwny jest niemal-
ze taka sama, jak suma zapisow
z wodomierzy elektronicznych
we wszystkich mieszkaniach

Pabianicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa

Mniej za wode I ciepto

w danym bloku. Jak bardzo
spadta ilo$¢ niezbilansowanej
wody, np. w Administracji nr 1,
prezentuje kolejny wykres. Za
niezbilansowang wode muszg
zaptaci¢ wszyscy mieszkancy
budynku, proporcjonalnie do
wielko$ci mieszkania. Mniej
niezbilansowanej wody to wigc
0szczednos$c dla wszystkich.
ldgc tym tropem, Pabia-
nicka Spoétdzielnia Mieszka-
niowa sukcesywnie instaluje
wodomierze elektroniczne we
wszystkich mieszkaniach.

Roczna sprzedaz wody do odbiorcow w budynkach PSM
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Pabianicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa

Administracja 1. Zmniejszenie strat na wodzie (réznicy wskazan wodomierza gtéwnego a wodomierzy indywidualnych)
przy radiowym systemie odczytu w latach 2012/2013
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Na koniec kilka przydatnych spo-
sobow, jak zmniejszy¢ zuzycie wody
w kazdym mieszkaniu (dane za Wiki-
pedia).

Tabela stworzona przy zato-
zeniach: 4-osobowe gospodar-
stwo domowe, osoby myjace zeby
3 razy dziennie, 140 litrow dzien-
nego zuzycia na osobe. 3 kapiele
tygodniowo. Koszt m® zmieszane;j
cieptej i zimnej wody 10 PLN. Jest
to tabela szacunkowa. Rzeczywiste
oszczednoS$ci w roznych gospodar-
stwach domowych mogg sie réznic
nawet o kilkaset procent, np. w za-
leznos$ci od rzeczywistej ceny wody,
posiadanych w domu zaworow itp.

Zrddta szacuja, iz przy jednym myciu
zebow zuzywa sig 12-15 litrow wody.
Liczba ta jeszcze wzrasta, jezeli woda
leci mocnym strumieniem.

Propozycja policzenia wtasnych
kosztow: niewielki strumien wody
powinien napetnic litrowy pojemnik
w ok. 12 sekund. Zalecany czas mycia
zebow to 3 minuty. 180 sekund /12 =
w wyniku daje 15 litrow. Szacuje sie,
iz przy zakreceniu kranu zuzycie spada
do 2-3 litrow. To oznacza, ze jedna
osoba codziennie moze o0szczedzi¢ do
30 litrow wody. 4—osobowa rodzina
W Ciggu miesigca zaoszczedzi blisko. ..
4 tony wody.

a
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WILENSKA 5
WILENSEA

Zgodnie z informacjami producen-
tow, perlatory (urzadzenie montowane
na koricowce kranu) potrafig 0szczedzic
od 15 do nawet 60 procent wody uzywa-
nej przy czynnosciach takich jak mycie
naczyn, rak itp.

Szacuje sie, iz przy kapieli zuzywa
sie 200-250 litrow wody (Sredniej
wielkoSci wanna to okoto 200-250
litrow wody). Dodatkowo trzeba liczy¢
wode dolewang w trakcie kapieli, kiedy
na przyktad woda w wannie sig wychto-
dzita. W trakcie prysznica zuzywa sie
1/4 wody potrzebnej do kapieli, czyli
okoto 50 litréw. Czyli 4 osoby * 3 razy
tygodniowo * 4,5 tygodnia miesiecznie
* 150 (r6znica 200-50) litrow = 8.100
litrow zaoszczedzonej wody.

W budynkach komunalnych in-
staluje sie liczniki indywidualne oraz
zbiorowe. Roznica pomiedzy licznika-
mi indywidualnymi a licznikiem catego
bloku to gtownie efekt metrologii
zainstalowanych wodomierzy (rozni-
ce te mogg wynosic¢ nawet ponad 30
procent) i m.in. strat spowodowanych
przez kapigce krany czy osoby bloku-
jace liczniki.

WILENSKA 5%
WILENSEA 63
OSTATHNIA 12

KOCHANOWSKIEGO 3/8

Przyjrzymy sie teraz danym przed-
stawiajgcym zuzycie ciepta w Pabia-
nickiej Spotdzielni Mieszkaniowej od
2006 roku. Byt to moment rozpoczecia
termomodernizacji i wprowadzania po-
dzielnikow kosztow ciepta. Cena ciepta
od Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp.
2 0.0. w Pabianicach wzrosta w tym cza-
sie 0 61 procent. W spotdzielni — dzigki
termomodernizacji i opomiarowywaniu
mieszkan — tylko o 31 procent. Gdyby
zatem nie termomodernizacja i towa-
rzyszace jej opomiarowywanie, Smiato
mozna powiedziec, ze ptacilibySmy w tej
chwili nie 27.881.049 ztotych za sezon,
a 33.025.728 zt, czyli kazdego roku
o0szczedzamy 5.144.679 zt.

Zdarzajg sie sytuacje, kiedy mimo
przeprowadzonej termomodernizacji
rachunki za ciepto rosng. W takim jednak
wypadku trzeba pamietac, ze jednak to
termomodernizacja sprawia, ze wzrost
jest proporcjonalnie nizszy. Oto przyktad:
lokator w mieszkaniu o powierzchni 45 m?
w 2007 roku ptacit za ogrzewanie miesz-
kania 100 zt miesigcznie. Po podwyzkach
wprowadzonych przez Zaktad Energetyki
Cieplnej jego rachunki powinny dzi$
wynosi¢ 161 ztotych. Dzigki termomo-
dernizacji i opomiarowaniu mozliwe byto
ograniczenie podwyzek. Dzigki temu opta-
ty za ciepto w mieszkaniu wspomnianego
lokatora wynoszg dzis tylko 131 ztotych.
To oszczednos$¢ w wysokosci nawet 360
ztotych rocznie.

B2012r, Réznice wskazar
wodomierzy (m®) warlose
bezwzgledna

B 2013r. Ro¢nice wskazar
wodomierzy (m”) warloseé
bezrwzgledna

KOCHANDWSKIEGD 1318 §

Podobnie jak wprowadzenie wodo-
mierzy ograniczyto zuzycie i optaty za
wode, tak wprowadzenie podzielnikow
ciepta ogranicza zuzycie i optaty za
ciepto. Z tego wzgledu Pabianicka
Spotdzielnia Mieszkaniowa zacheca
do montowania podzielnikow we
wszystkich mieszkaniach. To sie po
prostu optaca.

Zarzad PSM

Czynnos¢ Potencjalne oszczednosci na wodzie Potencjalne oszczednosci miesieczne Potencjalne oszczednosci roczne
Zakrecanie kranow przy myciu zebow 10-12 14 0soby, 3 razy dziennie 9001 ~ 9 PLN na osobeg, 3,6 m3 gospodarstwo 43 m® ~ 480 PLN
Uszczelnienie zaworow 1 kropla wody/s. 16,8 | na dobe 504 | na kran ~ 5 PLN 6,1 m*~ 61 PLN na kran
Instalacja perlatorow Do 15% oszczednosci 20 |/osobe 2400 [ ~24 PLN 28,8 m3 ~288 PLN
Wymiana wanny na prysznic ok. 150 | na kapiel ~54 kapiele miesigcznie 8,1 m*~ 81 PLN 97 m*~ 972 PLN
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Jalk pracowat zarzga Ps

Czym zajmowat sig na posiedze-
niach zarzad spotdzielni w | kwar-
tale tego roku?

1. W ramach prowadzonej przez
spotdzielnie dziatalnoSci gospo-
darczej w pierwszym kwartale
tego roku podejmowane byty
miedzy innymi decyzje:

D 0 powotaniu komisji do rozpa-
trzenia ofert na najem lokali uzyt-
kowych przy ul. Laskiej 46-48
(2 lokale), ul. kaskiej 38F, ul. 20
Stycznia 49-51, ul. Jana Pawta
I1 36—40 oraz lokali uzytkowych
przy ul. Moniuszki 138/140
(4 lokale),

D 0 podpisywaniu umow: najmu
lokali uzytkowych i najmu po-
mieszczen gospodarczych sta-
nowigcych mienie spoétdzielni,
najmu terenu, najmu rezerwacji
stanowiska handlowego na
targowisku,

D o wypowiedzeniu umaw najmu:
terendw, lokali gospodarczych
oraz rezerwacji stanowisk han-
dlowych na targowisku oraz
umOw na umieszczanie reklam
w zasobach PSM.

2. Wykonaniem prac remontowych
i innych, wynikajgcych z biezacej
eksploatacji zasobow, w tym:

D powotaniem komisji przetar-
gowej do rozpatrzenia ofert
na wykonanie w 2014 r. robot
zwigzanych z remontami i eks-
ploatacjg zasobow PSM,

D zleceniem wykonania prac
zwigzanych z naprawg czesci
instalacji kanalizacyjnej w bu-
dynku mieszkalnym przy ul.
Dabrowskiego 51,

D rozszerzeniem zakresu umo-
wy na naprawe i konserwacje
domofondw, na ktdre uptyneta
gwarancja,

D w zwigzku z prowadzong na
terenie miasta przez Urzad
Miejski i Powiatowg Komende
Strazy Pozarnej akcjg ,Czujka
gazu moze uratowac Twoje
zycie”, do ktdrej przytaczy-
ta sie rowniez spotdzielnia
mieszkaniowa, podjeto decyzje
0 wykonaniu przez pracow-
nikdw spotdzielni dodatko-
wych przegladéw przewodow
spalinowych i wentylacyjnych
w budynkach mieszkalnych
przy ul.: Wiejskiej 22, Cichej 32,
Cichej 51, Grota—Roweckiego
9 (ogotem 270 lokali miesz-
kalnych),

D zlecaniem wykonania, wy-
branym wcze$niej w trybie
przetargowym wykonawcom:
remontu podestow i dojs¢ do
budynkdw, wymiany chod-
nika, remontu podestow do
klatek i wymiany okien w Kklat-
kach schodowych w budyn-
kach,

D podejmowaniem decyzji o li-
kwidacji zuzytych dZzwigdéw
zdemontowanych w budynkach
wysokich, zgodnie z ustalenia-

Z prac Rady Nadzorczej PSM

W pierwszym kwartale tego
roku Rada Nadzorcza Pabianickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej odbyta
posiedzenia, na ktorych, miedzy
innymi:

1) podsumowano dziatania
spotdzielni w zakresie usuwania
awarii zgtaszanych przez mieszkan-
coéw w zasobach PSMw 2013 r.,

2) omoéwiono przebieg dziatan
zwigzanych z modernizacjg urza-
dzen dZzwigowych w budynkach
wysokich w 2013 r.,

3) omoéwiono przebieg dziatan
windykacyjnych prowadzonych
przez PSM w 2013 r.,

4) omowiono zmiany w Regu-
laminie tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego PSM,

5) oméwiono zmiany w Re-
gulaminie zlecania wykonania
inwestycji, robot i remontéw
budowlanych, a takze prac pro-
jektowych w PSM,

6) omowiono propozycje
zmian do ,Zasad rozliczania
kosztow dostawy ciepta dla ogrze-
wania lokali i podgrzania wody”,

7) omowiono dziatalnos¢
spoétdzielczych domow kultury
(Dom Kultury ,Barak”, Spot-
dzielczy Dom Kultury i Osiedlo-
wy Dom Kultury) w Il p6troczu
2013 r.,

8) omdowiono wptywy i wydat-
ki funduszu remontowego oraz
przychody i koszty eksploataciji
w2013 r. na podstawie prowadzo-
nej przez spotdzielnie ewidencji
w podziale na nieruchomosci,
zgodnie z wymaganiami art. 4a
ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych,

9) oméwiono koszty wymiany
stolarki okiennej w 2013 r.,

10) Rada Nadzorcza zaprosita
na posiedzenie 74 osoby posia-
dajace dtugotrwate zadtuzenie
z tytutu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych; osoby te miaty
mozliwos$¢ ztozenia wyjasnien
w tej sprawie przed podjeciem
przez Rade Nadzorczg decyzji,

11) omowiono koszty ponie-
sione przez poszczegO6ine admini-
stracje na usuwanie skutkow zimy.

mi Komisji Likwidacyjnej oraz
zleceniem wykonania malowa-
nia $cian klatek schodowych
budynkéw, wymiany chod-
nika, wykonania projektu na
rozbudowe wijazdu do garazy,
wymiany drzwi zewnetrznych
i wewnetrznych w budynkach
wysokich,

D obcigzeniem uzytkownika loka-
lu, ktory uszkodzit wodomierz
w wyniku préby zatrzymania
pracy wodomierza, kosztami
jego wymiany i karami okreslo-

nymi w regulaminie rozliczania

kosztéw dostawy wody [...].

3. Przygotowywaniem wniosk6w
do Rady Nadzorczej w sprawie
wprowadzenia zmian:

D w ,Regulaminie zlecania wyko-

Pabianicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa
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nania inwestycji, robdt i remon-
téw budowlanych, a takze prac
projektowych w PSM”,

D w ,Regulaminie tworzenia
i wykorzystania funduszu re-
montowego w PSM”.

4. Rozpatrzeniem podan kiero-
wanych do zarzadu przez indywi-
dualne osoby, przede wszystkim
w sprawach: roztozenia na raty
sptaty zadtuzenia czynszowego
(dot. lokali uzytkowych w najmie),
sptaty zadtuzenia z tytutu optat za
uzywanie lokali mieszkalnych oraz
z tytutu nieptacenia rat kredyto-
wych wraz z odsetkami.

5. Przygotowaniem wnioskéw na
Walne Zgromadzenie w zakresie
dotyczacym wyrazenia zgody na

fo] Spsisebeind Micakaniowe]
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zbycie nieruchomosci gruntowych
i lokalowych.

6. Wyborem najkorzystniejszej
oferty na dostarczanie energii
elektrycznej do zasobdw PSM.

7. Zatwierdzeniem Regulaminu
aukcji w celu wytonienia nabywcey
na ustanowienie prawa odrebnej
wtasnosci lokalu uzytkowego.

8. Sprawami cztonkowsko—mieszka-
niowymi, w tym przede wszystkim
przyjmowaniem w poczet cztonkdw,
ustanowieniem praw do lokalu, kiero-
waniemwnioskdw do Rady Nadzorczej
0 pozbawienie cztonkostwa w PSM
0sGb posiadajgcych dtugotrwate
zadtuzenie z tytutu opfat za uzywa-
nie lokali.

Wyjscie awaryjne

W ciggu roku zgtosiliSmy
do spoétdzielni 14.318 awarii. 99
procent z nich zostato usunigtych
w ciggu 7 dni.

0d jakiego$ czasu zgtaszanie
awarii w Pabianickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej jest zapisywane
w Dzienniku zgtoszeri. Nie ma
przypadkowych ludzi, ktérzy od-
bieraja telefony od mieszkancow
PSM. W Administracji 1 sg to
Agnieszka Kmiotek i Agnieszka
Kazmierczak. W Administracji 2
zgtoszenia odbiera Henryk Pu-
chalski, a w Administracji 3 — Ra-
fat Katuzny i Adam Drozdowski.
Kto dodzwoni si¢ do Administracji
4, ten porozmawia z Jadwigg
Witaszczyk, a w Administracji 5
-z Jolantg Zagtoba. W Dziale Go-
spodarki Remontowej zgtoszenia

przyjmuja: kukasz Zasada, Jacek
Rutkowski i Jakub Kwiatkowski.
Tutaj rejestrowane sg zgtoszenia,
usterkiiawarie. Na podstawie tych
zgtoszen organizowana jest praca
wykonywana przez konserwatorow
lub zlecana przez kierownika admi-
nistracji dla innych wykonawcow.
W ciggu zesztego roku zgtosiliSmy
14.318 awarii. 14.220 zostato
usunietych w ciggu 7 dni, a 98
w dtuzszym okresie.

W Administracji 1 zgtosiliSmy
1.017 awarii hydraulicznych i 417
elektrycznych. Inne uszkodzenia
stanowig 1.257 przypadkow.
W sumie byto tutaj 2.691 awarii.
W Administracji 2 hydraulicznych
awarii byto 827, elektrycznych
474 i innych 1.524. W sumie byto
2.825. W Administracji 3 awarii

hydraulicznych byto 958, elek-
trycznych 323 iinnych uszkodzen
1.779. W sumie w tej administracji
byto 3.060 awarii. W Administracji
4 mieliSmy zgtoszonych hydrau-
licznych awarii 488, elektrycznych
274 i innych 1.843. W sumie
byto ich 2.605. W Administracji
5 awarii hydraulicznych mieliSmy
760, elektrycznych 176, a innych
1.080. W sumie byto 2.016. Dziat
Gospodarki Remontowej przyjat
zgtoszenia awarii hydraulicznych
w liczbie 9.123. W ciggu 7 dniu
usuneli 9.070 awarii, a usuniecie
53 zajeto wiecej czasu. Zgtoszo-
nych awarii elektrycznych byto
5.021. W ciggu tygodnia usuneli
4.983 awarie, a na usuniecie 38
potrzebowali wiecej dni. Innych
uszkodzen zgtosilismy 174.
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Porady prawne dla lokatorow

spotdzielni mieszkaniowe]

- przygotowane przez Andrzeja Chibnera, radce prawnego PSM:

1. Czy majac spétdzielcze prawo do lokalu
mozemy to prawo przeksztatci¢ w prawo
wtasnosciowe?

Spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego mozna przeksztatcic
jedynie w odrebng wtasnosc, na warunkach
okreslonych w art. 12 ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych. Przeksztatcenie
takiego prawa w spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu nie jest obecnie mozliwe.
Przeksztatcenie w odrebng wiasnos¢ naste-
puje w formie aktu notarialnego, w ktérym
spoétdzielnia ustanawia odrebng wtasno$é
lokalu, a nastegpnie przenosi jg na cztonka
spotdzielni. Po spisaniu aktu notarialnego,
dla lokalu winna by¢ zatozona ksigga wie-
czysta i dopiero z tg chwilg spdétdzielca,
majacy do tej pory lokatorskie prawo do lo-
kalu, staje sie jego wtascicielem, uzyskujac
dodatkowo udziat w czesciach wspolnych
budynku, atakze udziat w prawie do gruntu,
na ktérym posadowiony jest budynek. Przy
okazji wyjasniam, ze uzyskanie odrgbne;
wtasnosci nie zwalnia z obowigzku wno-
szenia optat. Zgodnie bowiem z art. 4 ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
wtasciciele lokali winni uczestniczy¢ w po-
krywaniu: kosztow zwigzanych z eksplo-
atacjg i utrzymaniem ich lokali, kosztow
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, a takze kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo-
§ci stanowigcych mienie spétdzielni. Nie
musze chyba dodawac, ze podstawowym
warunkiem przeksztatcenia prawa do lokalu
jest uregulowanie wszystkich naleznych
spoétdzielni optat — a wigc brak dtugow.

2. Kto odpowiada za dtugi dotyczace optat
zalokal i czy moga za te dtugi odpowiadaé
takze osoby niemajace prawa do lokalu?

Odpowiedzialno$¢ za dtugi z tytutu
optat za uzywanie lokali — okreslana niezbyt
precyzyjnie jako odpowiedzialno$¢ za dtugi

CZynszowe — ponoszg wszyscy, ktorzy w lo-
kalach mieszkaja, a wigc z nich korzystaja.
Nie dotyczy to jedynie niepetnoletnich oraz
petnoletnich dzieci badZz wnukdw, jezeli
pozostajg one na utrzymaniu ich rodzicow
badz dziadkow, bo np. jeszcze sie uczg.

Tak wiec za nalezne spotdzielni optaty
odpowiadajg zaréwno ci, ktorym przystuguje
prawo do lokalu, jak tez cztonkowie ich rodzin,
atakze osoby im obce, jezeli faktycznie korzy-
stajg z lokalu. Odpowiedzialno$¢ wszystkich
tych 0sdb jest solidarna, co oznacza, iz kazda
znich odpowiada za dtug niezaleznie od tego,
jaki jest jej udziat w prawie do lokalu badz
zakres korzystania z tego lokalu.

Mowigc obrazowo, spotdzielnia moze
§ciggnac caty dtug od jednego z dtuznikdw
(bo np. jest on najlepiej sytuowany), a roz-
liczenie sie z pozostatymi dtuznikami jest
wewnetrzng sprawg wszystkich dtuznikow.
W tym miejscu nalezy réwniez dodacd, iz
optaty za uzywanie lokalu winny wnosi¢
osoby, ktdre utracity prawo do lokalu, lecz
nadal w nim mieszkaja.

3. Razem z mezem uzyskali$my spétdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu. Obecnie
jeste$my po rozwodzie, do kogo nalezy
prawo do lokalu?

Lokatorskie prawo do lokalu — a wigec nie
prawo wtasnosciowe ani tez nie odrebna wta-
snos¢ — moze naleze¢ tylko do jednej osoby
albo do wspotmatzonkdw. Jezeli wigc nie jest
Pani juz w zwigzku matzeriskim, to razem
z bytym mezem powinniscie zadecydowac,
ktoremu z Paiistwa ma przypas¢ prawo do
lokalu i powiadomi¢ o tym spotdzielnie.

Jezeli byli matzonkowie nie mogg sie
porozumie¢, wowczas muszg wystapi¢ do
sgdu, ktdry ustali, komu ma przypasc prawo
do lokalu. Na powiadomienie spotdzielni
0 tym, komu prawo do lokalu przypadto badz
tez o tym, ze sprawa zostata zgtoszona do
sadu, byli matzonkowie majg rok, liczac od

Pabianicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa

Pytania-do r
na adres e-mail: radcaprawny@psm-pabhianice.pl

dnia uprawomocnienia si¢ wyroku rozwodo-
wego. Niedochowanie tego terminu uprawnia
spotdzielnie do wyznaczenia dodatkowego
terminu, nie krétszego jednak niz 6 miesiecy.
Po bezskutecznym uptywie réwniez i tego
terminu spotdzielnia moze podjaé uchwate
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. Nie musze chyba uzasad-
niac, Ze najlepszym sposobem rozwigzania
problemu jest porozumienie, bez potrzeby
uruchamiania procedur sgdowych, czesto
dtugotrwatych i kosztownych.

4. Maz byt cztonkiem spdtdzielni. Niestety
zmart. Zostato po nim mieszkanie lokatorskie
w zasobach spétdzielni. Co mam zrobi¢?

Jezeli przydzielenie lokalu przez spot-
dzielnie miato miejsce wowczas, gdy by-
liscie Panstwo w zwigzku matzeriskim, to
wystarczy, ze wystgpi Pani o cztonkostwo
w spotdzielni. Prawo do lokalu z mocy
przepisu o spétdzielniach mieszkaniowych
stato sig bowiem wytgcznie Pani.

Jezeli natomiast prawo do lokalu na-
lezato wytacznie do meza, to jego Smierc

Odsetki ustawowe za ,,czynsz’’?

Do Dziatu Wktaddw i Kredytow trafiajg
pytania od Paristwa o odsetki ustawowe,
ktére spotdzielnia nalicza za zaleganie
z optatami eksploatacyjnymi.

Optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzy-
maniem nieruchomo$ci nalezy wnosi¢ co
miesigc z gory, do 15. dnia danego miesia-
ca. Jezeli w dniu zaptaty wypada $wigto,
termin jest przesuwany na kolejny dzien
roboczy.

Woptaty sg ksiegowane przez specjalny
program komputerowy. W przypadku braku
wptaty, program automatycznie nalicza
odsetki ustawowe. Obecnie wynoszg one
okoto 13 procent rocznie, czyli ok. 1,08
procenta miesiecznie. W przypadku dal-
szego zwlekania wysytane sg wezwania

do zaptaty i podejmowane kolejne kroki
windykacyjne. Ostatecznie sprawa moze
znalez¢ finat w sadzie, a nastepnie u ko-
mornika. Ostatecznym rozwigzaniem jest
wykreslenie z grona cztonkdw spétdzielni,
a na koricu eksmisja.

Wysoko$¢ odsetek ustawowych ustala
Rada Ministrow w drodze rozporzgdzenia
na podstawie art. 359 § 3 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
nr 16, poz. 93, z p6Zn. zm.). Zgodnie z art.
481 Kodeksu cywilnego, ,jezeli dtuznik
opdzZnia sie ze spetnieniem Swiadczenia
pienigznego, wierzyciel moze zgdac odsetek
za czas op6Znienia chociazby nie ponidst
7adnej szkody i chociazby opGZnienie byto
nastepstwem okolicznos$ci, za ktore dtuznik

odpowiedzialnosci nie ponosi”. Podobnie,
w zgodzie z przepisami prawa, odsetki za
zwtoke w uregulowaniu optat naliczy nam
PGNiG (,gazownia”) czy PGE (,elektrow-
nia”).

Warto pamietac o kolejnosci ksiggowa-
nia wptat: zalegte odsetki, koszty poste-
powan sadowych i egzekucyjnych, optaty
zalegte, optaty biezgce.

Oznacza to, Ze jezeli zostaty nam
naliczone odsetki, to kazda wptata na
,CZYyNsz” najpierw zostanie przeznaczona
na pokrycie odsetek, a dopiero w dalszej
kolejnosci na biezace rachunki. Istnieje
ryzyko, ze w ten sposdb powstanie nie-
doptata, a z niej wynika¢ beda kolejne
odsetki.

spowodowata automatycznie wygasniecie
tego prawa. W takim przypadku miataby
Pani roszczenie o przyjecie do spotdzielni
i ustanowienie spétdzielczego lokatorskie-
go prawa do lokalu. Musiataby jednak Pani
przeprowadzi¢ postepowanie o stwier-
dzenie nabycia praw do spadku po mezu
i ugodzi¢ sie z pozostatymi spadkobiercami,
w taki sposadb, aby wktad mieszkaniowy na-
lezat wytacznie do Pani. Moze tez Pani zdac¢
lokal do spdtdzielni. W takim przypadku
zaréwno Pani, jak i pozostali spadkobiercy
otrzymajg kwote odpowiadajgcg wartosci
rynkowej lokalu, ustalong w przetargu
przeprowadzonym przez spotdzielnie na
ustanowienie odrebnej wtasnosci.

Z kwoty uzyskanej od nabywcy lokalu
spotdzielnia potraci wszystkie naleznosci
z tytutu uzywania tego lokalu, ktére do tej
pory nie zostaty jej zaptacone.

5. Darowizna lokalu

Przedmiotem darowizny moze by¢ tylko
taki lokal, ktéry jest przedmiotem odrebnej
wtasnosci albo przedmiotem spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu. Lokator-
skiego prawa do lokalu darowaé nie mozna.
Jesli kto§ ma takie prawo, a chce je darowac,
to musi najpierw wystgpi¢ do spétdzielni
0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Darowizna lokalu to umowa zawiera-
na miedzy dwoma stronami: darczyncg
i obdarowanym. Aby taka umowa byta
wazna, musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Poza kosztami notarialnymi
i kosztami wpisu obdarowanego do ksiegi
wieczystej nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig
zaptaty podatku od spadkéw i darowizn,
atozwtaszcza wowczas, gdy darowizna nie
nastepuje miedzy najblizszymi krewnymi.
0 tych wszystkich uwarunkowaniach poin-
formuje z pewnoscia notariusz. Darowujac
mieszkanie mozna zastrzec na swojg rzecz
prawo uzytkowania lokalu az do $mierci.
Jest to tzw. prawo dozywocia, dajgce dar-
czynicy wieksze poczucie bezpieczerstwa.
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Odczyty wodomierzy

mechanicznych

17 kwietnia (czwartek)

Bugaj 72

Bugaj 74
Grota—Roweckiego 21
Grota—Roweckiego 11
Grota—Roweckiego 19
Grota—Roweckiego 17
Bugaj 66

Bugaj 68

Bugaj 70

Bugaj 62

Bugaj 64
Grota—Roweckiego 9
Wileriska 67
Wileriska 57

Wiejska 30/34

18 kwietnia (piatek)

Poptawska 28
Poptawska 30/38
Poptawska 40
Wajséwny 11
Wajsowny 15
Wajséwny 1
Wajséwny 3
Wajséwny 5
Wajséwny 7
Wajséwny 9
Grota—Roweckiego 13
Waltera—Jankego 44
Waltera—Jankego 46
Waltera—Jankego 48
Waltera—Jankego 50
Smugowa 33
Wajsowny 4
Wajséwny 6
Wajsowny 8
Wiejska 7

Wiejska 9

Wiejska 20

Wiejska 22
Moniuszki 157

21 kwietnia (poniedziatek)

Niecata 1

Niecata 3
Moniuszki 114/116
Wilerska 35/37
Wileriska 39
Moniuszki 118/120

12.00-14.30
14.00-16.00
15.00-18.00
12.00-15.00
14.30-16.30
16.00-19.00
12.00-15.00
14.00-17.00
16.00-18.00
12.00-14.30
14.00-16.00
15.30-17.00
12.00-14.30
13.30-16.00
15.00-17.30

15.00-17.00
14.00-16.00
13.00-15.00
16.00-18.00
12.00-14.00
14.30-16.00
13.00-15.30
12.00-14.00
15.00-17.00
16.00-18.30
16.00-19.00
15.30-17.30
12.00-14.00
13.00-15.00
14.00-16.00
14.30-16.30
16.30-19.00
12.00-14.30
13.30-15.30
12.00-14.00
12.00-14.00
14.00-15.00
14.30-16.00
15.30-18.00

14.00-16.30
12.00-15.00
15.00-17.30
12.00-14.00
14.00-16.00
16.00-18.00

Dabrowskiego 50
Ostatnia 16
Ostatnia 18
Moniuszki 105
Dabrowskiego 51
Ostatnia 3/7
Sniadeckiego 2
Robotnicza 4
Wileriska 45a
Wileriska 51
Wileriska 49
Sniadeckiego 4

22 kwietnia (wtorek)

Toruriska 14
Torunska 16
Toruriska 15
Toruriska 13
Dabrowskiego 34
Toruriska 18

Tkacka 20/22
Moniuszki 83/87
Tkacka 6/8
Dabrowskiego 33/37
Moniuszki 77/81
Dabrowskiego 30/32

23 kwietnia (Sroda)
Wajsowny 27
Wajsowny 25
Wajsowny 23
Wajsowny 21
Gawroriska 4
Bugaj 90
Bugaj 96
Smugowa 35
Smugowa 37
Bugaj 84
Bugaj 86
Bugaj 88
Bugaj 92
Bugaj 94
Gawronska 2
Gawroriska 8
Gawroriska 6
Gawroriska 10
Bugaj 78
Bugaj 80
Bugaj 82

13.00-14.30
12.00-14.00
15.00-17.00
14.00-16.00
12.00-14.30
16.00-18.00
14.00-16.00
15.00-17.00
15.00-17.00
14.00-16.00
12.00-15.00
16.00-18.00

12.00-14.00
12.00-14.00
12.00-14.00
12.00-14.00
13.00-16.00
12.00-14.00
14.00-15.00
14.30-16.00
15.30-17.00
13.00-15.00
14.00-16.00
15.00-17.30

14.00-16.30
15.00-18.00
12.00-14.30
13.00-15.30
16.30-19.00
14.00-16.00
15.00-17.00
12.00-14.00
13.00-15.00
16.30-19.00
16.00-18.00
15.00-17.00
14.00-15.30
12.00-14.30
12.00-15.00
15.00-18.00
14.00-16.00
12.00-14.00
13.30-15.30
14.30-16.30
15.30-18.00

Pabianicka Spéldzielnia

Przeglady instalacji gazowej

W kwietniu przeglady instalacji gazowej w poszczegdlnych administracjach odbedg
sie w nastepujgcych terminach:
Administracja nr 1:
0d 01.04 do 03.04 - ul. Wileriska 45A
0d 04.04 do 10.04 - ul. Wileriska 49
od 11.04 do 15.04 — ul. Wileriska 51
od 16.04 do 22.04 - ul. Wileriska 53
0d 23.04 do 25.04 — ul. Wileriska 55
0d 28.04 do 30.04 — ul. Wigjska 22

Administracja nr 4:

od 01.04 do 02.04 — ul. Roweckiego 33
od 03.04 do 07.04 — ul. Roweckiego 35
od 08.04 do 09.04 — ul. Mokra 24

od 10.04 do 14.04 — ul. 20 Stycznia 95
od 15.04 do 17.04 — ul. Smugowa 18
od 18.04 do 24.04 — ul. 20 Stycznia 66
od 25.04 do 30.04 — ul. W. Jankego 3
Administracja nr 2:

0d 01.04 do 16.04 — ul. Wyspiariskiego 4
od 17.04 do 18.04 - ul. $w. Rocha 5

0d 22.04 do 24.04 — ul. Sw. Rocha 5A

0d 25.04 do 28.04 - ul. $w. Jana 29

0d 29.04 do 30.04 - ul. $w. Jana 31

Administracja nr 5:

0d 01.04 do 02.04 — ul. Mokra 5

od 03.04 do 08.04 — ul. Mokra 9

0d 09.04 do 11.04 — ul. Mokra 3

od 14.04 do 15.04 — ul. Drewnowska 26/28
od 16.04 do 18.04 — ul. Drewnowska 43/45
0d 22.04 do 24.04 — ul. Drewnowska 47

0d 25.04 do 30.04 — ul. Drewnowska 30/32

Administracja nr 3:

od 01.04 do 09.04 — ul. N. Gryzla 4

od 10.04 do 15.04 - ul. Zytnia 30/32
od 16.04 do 24.04 — ul. Zytnia 24

od 25.04 do 30.04 — ul. P. Skargi 69/71
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czynne jest
w poniedziatki i czwartki w godz. 7.00-17.00,
we wtorki, Srody i pigtki w godz. 7.00-15.00.

g u'-:;v

W Biurze Obstugi Mieszkancow dziatajg dwie kasy, w ktorych mozna
regulowac optaty do Spatdzielni, jak rowniez ptaci¢ rachunki za telefon
stacjonarny, komarkowy, gaz, energie elektryczng, telewizje kablowg
i inne. Kasy te czynne sg od poniedziatku do pigtku w godz. 7.30-18.00.

W Biurze Obstugi Mieszkaricow odbywa sie rowniez:

D przyjmowanie pism od lokatorow

D przyjmowanie i rejestrowanie wnioskow: do kancelarii notarialnej, do sadu, do Urze-
du Skarbowego, do banku, do innych instytucji i dla potrzeb cztonkéw Spétdzielni:

D wydawanie przygotowanych dokumentéw do odbioru

D sprawdzanie i udzielanie informacji nt. stanu kont z tytutu wnoszonych optat eks-
ploatacyjnych i zuzycia wody

D udzielanie informacji w sprawach dotyczacych dziatalnosci PSM.

Administracjanr1i5
Odczyty wodomierzy radiowych

Pabianicka Spotdzielnia Mieszkaniowa informuije, iz w zwigzku z zamontowaniem
w lokalach wodomierzy radiowych, odczyt bedzie odbywat sig drogg radiowg za
posrednictwem urzadzenia znajdujgcego sie na klatce schodowej, bez konieczno$ci
wchodzenia do mieszkan. Dane do odczytu bedg pobrane na 30 kwietnia z zapisu
wodomierza na godz. 24.00.

Po dokonanym odczycie rachunki bedg dostarczone w ciggu 14 dni do skrzynek
pocztowych.




/ zycia Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

Pabianicka Spéldzielnia
Mieszkaniowa

WYKAZ WOLNYCH LOKALI UZYTKOWYCH PABIANICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Adres lokal powierzchnia stawka za 1 m : Pz!hianick_a Spéldz!elnia
res lokal uzytkowa w m kw. kw.netto uwag! Mieszkaniowa posiada
réwniez wolne pomieszczenia
Ul. Laska 46-48 30,81 16,0021, | Wolne 2 stoiska na parterze pawilonu handiowo-ustugowego, gospodarcze przeznaczone
27,75 ’ wolnostojgcego do najmu, mieszczace sie
: . , w piwnicach blokdw oraz na
ul. taska 38 f 48,00 16,00 zt. pawilon handlowo—ustugowy, wolnostojacy ostatnich kondygnacjach.
ul. Laska 46-48 298,70 10,50 lokal na pierwszym pietrze SzczegGtowe informacje moina
. . uzyskac w siedzibie PSM
ul. 20 Stycznia 49-51 56,70 16,00 zt. lokal na parterze budynku mieszkalnego ul. Zamkowa 42-44 pokdj nr 38
ul. Jana Pawia Il 36—40 45,30 16,00 zt. lokal w budynku wolnostojgcym
WYKAZ WOLNYCH LOKALI MIESZKALNYCH
Powierzchnia Rok oddania . Warto$¢ wkiadu Wartos¢ do
Lp. Adres lokalu (m kw.) budynku Pigtro budowlanego (zt) Cena 1 m kw zaptaty
1 ul. Piotra Skargi 46-52 m. 27 64,23 1992 parter 148 000,00 2 311,87 148 492,00
2 ul. Wajséwny 8 m. 49 60,84 1991 v 157 000,00 2 580,53 157 000,00
3 ul. Smugowa 33 m. 19 48,54 1991 \% 110 000,00 2 266,17 110 000,00
4 ul. Gawroniska 10 m. 48 48,15 1978 v 116 000,00 2 409,00 116 000,00
5 ul. Bracka 63—-65 m. 91 60,85 1991 X 147 000,00 2 410,00 147 000,00
6 ul. Cicha 51 m. 38 37,54 1967 \% 90 000,00 2 390,00 90 000,00
7 ul. Wajséwny 6 m. 30 48,57 1992 v 118 000,00 2 420,00 118 000,00
8 ul. Wajséwny 5 m. 19 60,40 1992 v 142 000,00 2 350,00 142 000,00
9 ul. Bugaj 94 m. 19 48,20 1978 \% 107 000,00 2 219,92 107 000,00
10 ul. Bugaj92 m 9 60,33 1978 v W trakcie wyceny

Osoby zainteresowane zakupem prosimy o kontakt osobisty (siedziba PSM ul. Zamkowa 42-44 pokdj nr 38), lub telefoniczny (42) 227-49-03, 513 097 303

Pabianicka
Spotdzielnia Mieszkaniowa

z siedziba w Pabianicach przy ul. Zamkowej 42/44
ogtasza

przetarg nieograniczony
na wykonanie w 2014 roku:

. robét dekarsko — blacharskich,

. robét drogowych i chodnikoéw,

. rob6t wodno - kanalizacyjnych,

. rob6t remontowo — budowalnych,
. rob6t malarskich.

Szczego6towe warunki zamoéwienia mozna otrzymaé
odptatnie w siedzibie PSM w pokoju nr 12 w godz.
9.00 - 12.00.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie
na konto Spotdzielni:

PKO BP S.A. O/Pabianice 48 1020 3437 0000
1402 0014 7694 do dnia 23.04.2014 r. wadium
W WysokoSci:

. roboty dekarsko — blacharskie —15 000 zt
. roboty drogowe i chodniki —15 000 zt
. roboty wodno — kanalizacyjne —10 000 zt
. roboty remontowo — budowalne — 10 000 zt
. roboty malarskie —10 000 zt

Oferty w zamknietych kopertach z napisem
,PRZETARG 1/2014” nalezy sklada¢ w kancelarii
PSM, pok. nr 30, do dnia 24.04.2014 r.

Pabianicka Spétdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie
prawo swobodnego wyboru oferenta, a takze zamkniecia
przetargu bez wybierania ktérejkolwiek z ofert.

Pabianicka
sy SpOtdzielnia Mieszkaniowa

Mieszkaniowa

z siedzibg w Pabianicach przy ul. Zamkowej 42/44

ogtasza

aukcje w celu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych usytuowanych
w budynku znajdujgcym sie w Pabianicach przy ul. Moniuszki 138 — 140.

1.lokal nr 1 o powierzchni 22,00 m kw. — cena wywotawcza 24 000,00 zi
2.lokal nr 2 o powierzchni 107,00 m kw. — cena wywotawcza 235 000,00 zt
3.lokal nr 3 o powierzchni 65,10 m kw. — cena wywotawcza 159 000,00 zt
4.lokal nr 5 o powierzchni 65,80 m kw. — cena wywotawcza 145 000,00 zt

Warunkiem przystgpienia do aukcji jest wptata wadium w wysokosci
10% ceny wywotawczej najpdzniej w dniu przetargu do godziny
12.00. Dowdd wptaty nalezy okazac przed przystgpieniem do aukciji.

W przypadku gdy wygrywajgcy aukcje odstapi od zawarcia umowy badz nie
zawrze jej w ciggu 30 dni od dnia przeprowadzenia aukcji, wadium przepada na
rzecz Spétdzielni. Wadium ztozone przez Podmiot ktéry wygrat aukcje zostanie
zaliczone na poczet ceny nabycia. Zwrot wadium po aukcji nastapi w ciggu 7 dni
od przeprowadzonej aukcji.

Aukcja odbedzie sie dnia 17.04.2014r. o godzinie 15.00 w biurze Pabianickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej — Pabianice ul. Zamkowa 42 — 44.

Szczegdtowych informacji udziela Dziat Dziatalnosci Gospodarczej Pabianickiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ul. Zamkowa 42—44 pokdj nr 38 lub telefonicznie pod
numerem 42 215 21 84 wewn. 13 oraz 513 097 303.

Pabianicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo odstgpienia od
aukcji bez podania przyczyn.




