UMOWA
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu .......ccccoeeeeveenienieseenns roku w Pabianicach, pomi¢dzy:

Pabianicka Spoéldzielnia Mieszkaniowa =z siedzibg w Pabianicach (95-200),
przy ul. Zamkowej 42/44, wpisang do rejestru przedsigbiorcow NIP: 7310004668, REGON:
000487580, KRS 0000053903,

zwang dalej Wynajmujacym

Feprezentowany PrZezZ ......cccocccveeeeeiiiievrnrennnaennnns s ZAML
zwanym dalej Najemca,

zwanymi dalej tacznie Stronami lub kazda z osobna Strona o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot najmu
1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy numer 6, potozony w Pabianicach przy ul. Laskiej
46-48 o powierzchni uzytkowej lokalu zawierajacej 275,00 m?, wyposazony w urzadzenia
techniczne szczegotowo opisane w protokole zdawczo-odbiorczym (zatgcznik), stanowigcym
integralng czes¢ umowy.
2. Najemcy znany jest stan prawny i faktyczny Lokalu, ktory to stan Najemca niniejszym
akceptuje i oswiadcza, ze nie wnosi z tego tytulu zadnych zastrzezen w stosunku
do Wynajmujacego tak w chwili zawarcia umowy, jak i w przyszto$ci oraz zrzeka sig

dochodzenia w przysztosci wszelkich ewentualnych roszczen z tego tytutu.

§2
Przekazanie lokalu
Wynajmujacy oddaje do najmu, a Najemca bierze w najem lokal okreslony w § 1 ust. 1, ktory
zwany jest dalej Lokalem.



§3
Przeznaczenie lokalu

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce¢ na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej

W ZBKIESTE. .ttt

2. Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych przepisobw prawa, w tym

przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, ochrony $rodowiska oraz zasad

bezpieczenstwa.
§4
Obowigzki Stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym
I sanitarnym oraz do wykonywania na witasny koszt drobnych, biezacych napraw,
wynikajacych z normalnej eksploatacji, w szczeg6lnosci: wymiany zarowek, swietlowek,
bezpiecznikow, naprawy klamek, malowania i od$wiezania $cian oraz sufitow, drobnych
napraw podtog, posadzek, wyktadzin i oktadzin, napraw drzwi i okien, napraw armatury
sanitarnej (wymiana uszczelek, czyszczenie syfonow), konserwacji i drobnych napraw
instalacji 1 urzadzen technicznych stanowiacych wyposazenie lokalu, utrzymania czystosci
w lokalu 1 pomieszczen przynaleznych, sprawdzania skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej, pomiaru rezystancji izolacji.

2. Wszelkie prace budowlane, remontowe lub adaptacyjne, trwate zmiany konstrukcyjne,
instalacyjne lub funkcjonalne Lokalu moga by¢ wykonywane wylacznie po uzyskaniu
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Najemca zobowigzany udostepni¢ Wynajmujacemu dostep do Lokalu w celu wykonania
prac, do ktorych zobowigzany jest Wynajmujacy oraz w celu dostgpu do instalacji
przebiegajacych przez Lokal.

4. W przypadku dokonania ulepszen Lokalu przez Najemce, za zgoda Wynajmujacego,
Wynajmujacy moze wedlug swojego uznania:

a) zatrzymacé ulepszenia za zaplata ich warto$ci pomniejszong o stopien zuzycia
(amortyzacje),
b) zazada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.
5. Naruszenie ust. 2 stanowi podstawe do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym.



6. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego
0 konieczno$ci przeprowadzenia napraw i remontéw, ktdre zgodnie z przepisami lub
niniejszg umowa obcigzaja Wynajmujacego, pod rygorem poniesienia odpowiedzialno$ci
za szkode¢ wyniklg z ich zaniechania.

§5
Podnajem
Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu w podnajem ani do nicodptatnego uzywania

przez osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§6
Zwrot Lokalu

1. Po zakonczenia najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu Lokalu w stanie technicznym
umozliwiajagcym natychmiastowa jego eksploatacje, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

2. Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Zawszelkie szkody powstate w wyniku nieprawidtowego uzytkowania Lokalu odpowiada
Najemca.

4. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami przywrdcenia Lokalu do stanu

poprzedniego.

§7
Czynsz i oplaty
1. Oddnia...ccocenvneniiiiinienn roku Najemca zobowigzany jest do uiszczania miesigcznego
CZyNSzZU w WysOKOSCI: .......ccccvunnee. 7 netto/m? pow. uzytk., powigkszonego o odpowiednig

stawke VAT, tj. coceeeerunees zl.

2. Wynajmujacy ma prawo jednostronnie dokonaé¢ zmiany wysokosci czynszu poprzez
pisemne powiadomienie Najemcy. Zmiana ta nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej
umowy. Wzrost stawki za najem 1 m? lokalu bedzie nastepowat zgodnie ze wzrostem
stawek uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Oprocz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu oplaty za media |
swiadczenia komunalne (CO, CW, ZW, S$cieki), ktore bedg naliczane wedtug
obowigzujacych stawek w Pabianickiej Spotdzielni Mieszkaniowej i nie wymagaja

dodatkowego powiadomienia Najemcy.



Najemca jest zobowigzany do uiszczania naleznosci za najmem od daty wydania mu
Lokalu do korzystania (zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym) do dnia zwrotu
Lokalu Wynajmujacemu (na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego) bez
koniecznosci uprzedniego wezwania do zaptaty.

Wszelkie koszty zwigzane z instalacjg elektryczng, montazem licznika oraz zawarciem
umowy z dostawca energii ponosi Najemca.

W przypadku braku mozliwosci wykonania oddzielnego zasilania i montazu licznika za
zuzycie energii elektrycznej Najemca zostanie rozliczony wedlug podlicznika

zamontowanego w lokalu przez Wynajmujacego.

§8

Zasady platnoSci
Czynsz platny jest miesigcznie z gory, do 15-go dnia kazdego miesigca, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego. Za opdznienie naliczane beda odsetki
ustawowe za opdznienie.
Platno$¢ dokonywana bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany na fakturze.
. Najemca wplaci Wynajmujagcemu kaucj¢ W WySOKOSCI cuveureaenees z} jako zabezpieczenie
ewentualnych roszczen Wynajmujacego (kwota ta zostanie przeksiegowana z wadium
wplaconego w postegpowaniu aukcyjnym).
Kaucja zostanie zwrocona po zakonczeniu najmu w wysokosci nominalnej, bez
oprocentowania, pod warunkiem uregulowania przez Najemce wszelkich zobowigzan
wobec Wynajmujacego.
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji wszelkie naleznosci Najemcy, w tym
nalezno$ci z tytutlu czynszu, odszkodowan i kosztow przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego.

§9

Zmiana stawek
Zmiana stawki czynszu za najem 1 m? lokalu uzytkowego dokonana przez
Wynajmujacego wymaga powiadomienia Najemcy przed datg planowanego

wprowadzenia zmian.



2. Najemca zobowigzany jest do wyrazenia pisemnej akceptacji zaproponowanej stawki
czynszu w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o jej zmianie. Akceptacja
powinna by¢ dokonana w formie:

a) podpisanego oswiadczenia ztozonego przez Najemce W siedzibie Wynajmujacego lub
wystanego Wynajmujacemu przesytka polecona,

b) w formie dokumentowej (np. skanem podpisanego oswiadczenia) na adres e-mail
wskazany przez Wynajmujacego,

c) poprzez dokonanie przez Najemce =zaplaty czynszu w zaproponowanej przez
Wynajmujacego stawce czynszu.

3. Brak pisemnej akceptacji w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, uprawnia Wynajmujacego
do wypowiedzenia zgodnie z § 10 ust. 3 lit. d umowy. Wypowiedzenie umowy wymaga

w takim przypadku zlozenia odrebnego o§wiadczenia na pismie.

§10
Czas trwania umowy i jej rozwiazanie
1. Umowa zawarta jest na czas niecokreslony i wchodzi w zycie z dniem ............ccovenenne. roku.
2. Kazda ze Stron ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia na koniec miesiaca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym,
bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy:
a) Najemca zalega z zaptata czynszu za co najmniej dwa petne okresy rozliczeniowe,
b) Najemca korzysta z Lokalu w spos6b sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy
lub z jego przeznaczeniem,
c) Najemca naruszyt lub narusza postanowienia § 3 ust. 2, § 3 ust. 3, § 4 ust. 2, § 5,

d) Najemca odmowit akceptacji nowej stawki czynszu, zgodnie z § 9 umowy.

§11
Porozumienie Stron
Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na mocy pisemnego porozumienia Stron,

ze skutkiem natychmiastowym lub z innym terminem uzgodnionym przez Strony.



§12
Oplata za wywoz nieczystosci
1. Optatg za wywdz nieczystosci statych, a takze sposob jej naliczania stosownie do uchwaty
Rady Nadzorczej PSM, ustala si¢ na podstawie o§wiadczenia ztozonego przez Najemce,
okreslajacego liczbe osob zatrudnionych w lokalu uzytkowym bedacym przedmiotem
niniejszej umowy. Zmiana tychze optat nie wymaga powiadomienia Najemcy.
2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i usthug
(VAT).
§13
Ubezpieczenie
1. Najemca zobowigzuje si¢, na wlasny koszt do zawarcia i utrzymywania przez caly okres
obowigzywania niniejszej umowy ubezpieczenia Lokalu od wszelkiego ryzyka,
w szczegolnosci od ognia, zalania, kradziezy, dewastacji oraz innych szkod mogacych
wystapi¢ w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza.
2. Najemca jest zobowigzany do przedstawienia kopii waznej polisy ubezpieczeniowej na

kazdorazowe zagdanie Wynajmujacego.

§ 14
Zawiadomienia i powiadomienia
1. Strony wskazuja ponizej adresy e-mail do korespondencji:

a) Wynajmujacy: sekretariat@psm-pabianice.pl

b) Najemca: ......ccccoovvciiciiiiiiiinnn,

2. Strony zobowiazuja si¢ powiadomi¢ wzajemnie o kazdej zmianie adresu e-mail pod

rygorem uznania, iz ostatnio wskazany przez strong¢ adres jest aktualny.

§ 15
Ochrona danych osobowych
1. Administratorem danych osobowych Najemcy jest Pabianicka Spotdzielnia Mieszkaniowa
z siedzibg w Pabianicach, ul. Zamkowa 42/44, NIP: 7310004668, REGON: 000487580, KRS
0000053903 (dalej: ,,Administrator’).
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2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze dane osobowe Najemcy zawarte w niniejszej umowie beda
przetwarzane zgodnie z przepisami RODO, wytacznie w celu realizacji niniejszej umowy oraz
na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.

3. Odbiorcami danych osobowych mogg by¢ podmioty wspotpracujace z Administratorem w

zakresie obstugi prawnej, ksiegowej, informatycznej, a takze organy publiczne — wytacznie w

zakresie i na zasadach przewidzianych przepisami prawa.

4. Dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania umowy, a po jej

zakonczeniu — przez okres wymagany przepisami prawa lub niezbedny do zabezpieczenia

ewentualnych roszczen.

5. Najemcy przystuguje prawo do:

a) dostgpu do danych,

b) ich sprostowania,

C) usunigcia,

d) ograniczenia przetwarzania,

e) przenoszenia danych,

f) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

g) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

6. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezb¢dne do zawarcia i realizacji umowy

najmu.

7. Dane osobowe Najemcy nie be¢da przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy

(EOG) ani podlegaty profilowaniu.

§ 16
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy (z wyjatkiem jednostronnej zmiany
stawki czynszu, zgodnie z § 9 umowy) wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie majg przepisy
powszechnie obowigzujacego prawa polskiego, w tym w szczegolnosci przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Strony zgodnie uzgadniaja, ze wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy strony poddaja

pod rozstrzygnigcie Sadu wiasciwego dla miejsca potozenia Lokalu.



4. Umowg sporzadzono W dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Zalgcznik:
- protokét zdawczo-odbiorczy.

Najemca Wynajmujacy



